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Planzeichenerkldrung

GemtB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).
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Wirtschaftsgebdude, Garagen

|. Bestandsangaben
———— —  Gemarkungsgrenze

————  Flurgrenze

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben liber HN

3 Flurstlicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 43
"AGRO”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Bad Essen, den 31 Jul 0m

Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

iberbaubarer Bereich
Eingeschrinktes Industriegebiet
nicht Uberbaubarer Bereich
Uberbaubarer Bereich
Eingeschrinktes Gewerbegebiet
nicht {iberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
a abweichende Bauweise, Gebdudeldngen > 50 m sind zuldssig

asmesmses  Baugrenze

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.10.2001

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Essen, den 31 jyui 2002

Biirgermeister

offentliche Verkehrsfldchen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

_ Bahnanlagen A

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BquGB)
0 Trafostation

Ein— und Ausfahrt

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4-1532/2001
Liegenschaftskarte: Wittlage Flur 8, Hiisede Flur 21
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.

4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBIl. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stindig nach (Stand vom 25.10.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometriseiT,&iRwgndirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bj
maglich.

Osnabriick, den 21 JUNI 2002 {>

rschrift
neoderamisie

Katasteramt Osnabriick

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——o—— unterirdisch

Wasserfldchen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
- Wasserfldchen

m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bgumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

? j f Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

.‘““‘E Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BouGB();

St Stellpldtze

Tt Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belostende Fldchen
- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
*—e—e—9—o ||gBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

m Ldrmschutzwall /-wand h= sh. Planzeichnung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelung (§ 1 BauNVO)
In den GIE- und GEE—Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe und Betriebe, die Abwasser mit
gefdhrlichen Stoffen gemdB der Indirekteinleiterverordnung (Nds. GVBI. V. 18.10.90)
erzeugen, soweit die dort genannten Grenzwerte bzw. Anforderungen nicht eingehalten
werden, nicht zuldssig. \

§ 2 Gebdudehshen (gem. § 9 (2) BauGB)
Der Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
ErdgeschossfuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen
Verkehrsfldche — Ok. fertige StraBenoberfldche — mit der verldngerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstlicksachse).
Die max. Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur
oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche
Anlagen wie Fahrstuhlschidchte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentridger ist eine
Oberschreitung auf bis zu max. 18,0 m zuldssig.

§ 3 Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 1 (4) BauNVvO)
Fldchenbezogene Schalleistungspegel
Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in
der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
pro gm Grundstlicksfldche nicht {iberschreiten.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schall—Leistungspegel “effektive Werte” sind, der "wahre”
Schall-Leistungspegel kann um das MaB einer mdglichen Minderung durch Gebdude oder
sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht werden.
Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann
und wird der "wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem.
TA-Ldrm beeinflusst. Je nach GrundstiicksgroBe ergeben sich Teilpegelanteile, die
ausgehend von der Betriebsfldche bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen.
So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen keine unzuldssigen
Immissionen verursachen.

§ 4 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, usw. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB)
a) Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
entsprechend der potentiellen natlirlichen Vegetation gemdB den Aussagen LOF zu
bepflanzen.
b) Auf den Stellplatzfldchen ist je angefangene 5 Stellpldtze ein hochstdmmiger Laubbaum
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation zu pflanzen (sh. Pflanzenliste im LOF).
c) Im Bereich der Fldchen mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen, Struchern usw. sind
die vorhandenen Pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend
nachzupflanzen.
Innerhalb der Fldchen fiir Bepflanzungen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO
und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.

§ 5 AusgleichsmaBnahmen gem. § 1 a BauGB u. § 8a BNatSchG
Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden
Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben des
Landschaftsokologischen Fachbeitrages auf den dort bezeichneten Fldchen durchzufiihren.

§ 6 AuBerkrafttreten von Satzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 43 "AGRO” tritt der Bebauungsplan Nr. 36

"Gewerbe— und Industriegebiet Senfdamm” (Neuaufstellung) auBer Kraft, soweit dieser durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 erfasst wird.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilngeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nieders.
Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zusttndigen Kreis—
und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das zustdndige Dezernat der
Bezirksregierung in Oldenburg ben%;‘chtigen wird.

2. GemdB NBauO § 15 ist aus Griinden der Betriebssicherheit entlang dem Bahngeldnde
(Gleis — Wittlager Kreisbahn) in ginem Abstand von mindestens 3,00 m ab Gleisachse bzw.

auf der Grundstiicksgrenze eine mindestens 1,00 m hohe Einfriedung ohne Offnung
herzustellen.

3. Es wird empfohlen, die Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu,
wilder Wein etc.).

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12.2001

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.01.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11.02.2002

bis 11.03.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB-éffentlich ausgelegen.

Bad Essen’ den 31 JU[I mz uuuuuuuuuuuu . oy G s R T
. . . Biirgermeister
>
SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.06.2002 als Satzung (§10 BauGB)

Blirgefmeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 43 "AGRO” N ist g
gemdB § 10 (3) BauGB am 75 . looz  im Amtsblott/éw G Lomih7ess Lomodre T
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am A5. rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den 31 JUi} 2882

-------------------------------------------------------

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen, den

.................................................................

Biirgermeister

Huseder Wostisld
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