GEMEINDE BAD ESSEN
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Planzeichenerklarung

GemidB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

e —  Gemarkungsgrenze

———  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummemn

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55——/ Hdhenlinien mit Héhenangaben liber HN

Wirtschaftsgebdude, Garagen

& Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstéibige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

iberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht liberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

[, II'usw.  Zahl der Voligeschosse (HéchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
) offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

asmssmscsss  Baugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Griinfldche

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 wu. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche (sh. Planzeichnung)

§4
Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

85

Innerhalb der WA—Gebiete sind nur max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig.

§6  Eingriinung von Stellplatzanlagen
PKW-Einstellplitze mit mehr als zwei Einstellpldtzen sind gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB mit
einer mindestens 1,0 m breiten Hecke einzugriinen. Pro Grundstiick ist nur ein Zu— und
Abfahrt in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig.

|
Innerhalb des Plangebietes ist auf den Grundstiicken je angefangene 400 gm
Grundstiicksfldche ein Obstbaum alter Sorten oder alternativ ein hochstémmiger Laubbaum

(sh. Pflanzenliste des Griinordnungsplanes) zu pflanzen.

88 g n
An den Wendepldtzen mit einem Wendeplatzdurchmesser von 16,0 m ist eine umlaufende
Freihaltezone von 1,0 m auf den Grundstiicksfldchen sicherzustellen, in der keine baulichen
Anlagen oder Einfriedungen erstellt werden diirfen.

Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden
Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden entsprechend den Vorgaben des
Griinordnungsplanes und der hierzu geltenden Satzung der Gemeinde Bad Essen auf
Grundlage des § 8a(5) BNatSchG nach einem entsprechend der Satzung festzulegenden
VerteilungsmaBstab den einzelnen Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

b) Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 36 qm und Nebenanlagen (gem.
§ 14 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise
zuldssig.

c) In den WA-Gebieten muss die Dachneigung zwischen 38° und 45 betragen.

82 =€ i
Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. |hre Gesamtlinge je
Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der senkrechten
Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht (iberschreiten.
Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsfliche wird auf 1.60 m begrenzt. Dachaufbauten und
—einschnitte sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

83 i
Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen an der
StraBenseite eine Hohe von 0,8 m nicht ilberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger
StraBe).

Hinweise:

Mit Inkrafttreten dieser 3. Anderung tritt der Ursprungsplan, B-Plan Nr. 50 einschlieBlich der 1.
und 2. Anderung auBer Kraft, soweit der Ursprungsplan, B—Plan Nr. 50 einschlieBlich der 1. und
2. Anderung Geltungsbereich durch die 3. Anderung (Anderungsbereich 1 und 2) erfasst wird.

Flr die Ortschaft Lintorf ist ein Dorferneuerungsplan aufgestellt worden, der im wesentlichen

folgende Empfehlungen zur zukiinftigen baulichen Gestaltung enthdlt:

1. Verwendung von gegliederten Holzfenstern bzw. Holztiiren, die den ortsbildpréigenden
Fensterformaten entsprechen.

2.  Ausbildung von Dachiiberstinden an Giebel— und Traufseiten.

3. Berankung von Garagen und Nebengebduden mit Rank— und Klimmpflanzen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.11.2003

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.01.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung @ .03.2004 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. /Gst¢ "¢

Bad Essen, den 2 () APR 2004

--------------------------------------------

er

Blirgermei

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 50 "An der Apke” 3. Anderung ist
gemdB § 10 (3) BauGB am 75 45, Joo4 im Amtsblatt 4% o8 conathze.s CrmoSncd
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /5 .

S -ﬁ?__ Y
Bad Essen, den 2. Jg loo 4 G, e

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen, den

-----------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Sonstige Planzeichen

b —# Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u, 22 BauGBg

Zweckbestimmung:
St Stellpldtze

———————— Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrdger
"""""""" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen
§1  Erdgeschossfuboden

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Gebdudes 0,6
m nicht lberschreiten.

Die Traufenhohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum
Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht
tberschreiten.

§ 3 Grundfidchenzahl

a) Die Grundfldchen von Garagen (gem. §12 BauNVO) und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der
Ermittlung der max. zuldssigen Grundfldche zu beriicksichtigen und diirfen insgesamt mit
den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte
Grundfidchenzahl mit Ausnahme der unter b) genannten Voraussetzungen, nicht
uberschreiten.

b) Eine Oberschreitung der Grundflchenzahl von 0,3 auf max. 0,4 durch die Fidchen von
Stellpldtzen und Zufohrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien
wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o0.d. befestigt werden. Der Anteil
der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss
mindestens 25% betragen.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 50
"An der Apke” 3. Anderung ,bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften liber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen:

Bad Essen, den

20 APR. 2004

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.06.2003
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.50 3. And.beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB

Bad Essen, den

2 0. APR. 2004

Biirgersneister

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: L4-2189/4999 7978
Liegenschaftskarte:  Lintorf, Flur 5 und 9
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBIl. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stindig nach (Stand vom 123:63-4999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch gi {
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