§ 4 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)
In den WA—Bereichen ist auf den Grundstlicken je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche

ein Obstbaum alter Sorten oder alternativ ein hochstdmmiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste Offenthcrle Auslegung
LOF) zu pflanzen.

® Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.09.2003
f | . / £ X
. § 5 Geschossfldchenzahl (in den allgemeinen Wohngebieten) ::;TegEJr:: ugemdgg gega%r;?sg aé‘::c;ngeggaloasesger:ndung R
Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flidchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.11.2003 ortsiiblich
} & (Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu |hnen gehdrenden Treppenrdume und
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i 07, . <l bekanntgemacht.
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hapen/vom 28.11.2003

. ; bis 30.12.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB_gffentlich aus
, ’ , , § 6 Riickhaltung von Oberflichenwasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB) ; b Bag
Das auf den Grundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist in Zisternen auf den Bad Essen, den 7/ JUN| 7004 AN
Grundstiicken dezentral zuriickzuhalten. Die maximale Abflussspende (q) darf 5 | /(s<ha) ' (8 [ome| 3) cooverenelioon
nicht liberschreiten. Die Anlagen sind gemdB den technischen Anforderungen des \g ‘ﬂ )

\ Blirgermgister

Arbeitsblattes A 117 der ATV -~ DVGW zu bemessen und auszufiihren. Zudem sind die \%ﬂmﬁ. —
Anforderungen der DIN 1989-1 — Regenwassernutzungsanlagen — sowie die -

" 4 wasserwirtschaftliche Vorplanung (Anlage der Begriindung) zu beachten und umzusetzen. SOtZUHQSbeSChIUSS
Planzeichenerkldrung

§ 7 Belange des Immissionsschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

GemidB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) in der Nacht wird innerhalb des in der
- - Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). i i

P

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
i geringfligig Uberschritten. Es werden maximal sowie die Begriindung beschlossen.
aufgerundet 47 dB(A) in der Nacht erreicht.
Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs sind die AuBenbauteile von Bad Essen, den 2 4 JUNI 2004
Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen an der Ostseite der Gebdude

sind in den Ldrmpegelbereich Il (erf. R’ w,res = 30 dB)
|. Bestandsangaben gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Inkrafttreten
——————— —  Gemarkungsgrenze / Um fiir die bei SchlafrGumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
———  Flurgrenze ///// Wohngebéude mit Hausnummern :_r[r;;’?elsrzlo\?:l?g(:er:::tl'nzg:b:: ggpe'g:-kel;:g Ei.'i?fuenrslsr;rg;mhg:ii Eig:fudiZOCO;ChIfE;wn:dg?gr::iznn dten Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Hof Eteinker/Giesker" ist

¢ { » i i 7e.) ;

e TRV~ hnv. DR 20/// bzw. teilweise abgewandte Fenster besteht (hier West—, Stid— und Nordseite). Gleiches gilt B Y O V07 a0k, 0 ANECr b Lane e Smireck

82

123
10

@

/
/
/
/
/ Ja
/ 8
/
/
/
/
/ 12 hoy e

Auf dem Wischlande

k h :
flir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen PRI VINE R worsen

lan i mit am OZ 200 % rechtsverbingli
55— Hohennien mit Hhenangaben Uber HN Wirtschaftsgebéude, Garagen Der Bebauungsplan ist damit am 75,0% 200 4 '

‘| . Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
| % O SO oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

| .

|

geworden.
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Bad Essen, den 7702 Zoo ¥

Blirgermeister

07
&7 | 2% Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstibige Karten und Plédne : }) .
\ L v e . (o
/ Ea i :;wl:” nt t des Beb ! e .
K4 3 \ //‘ Nl \ - Festsetzungen des tebauungsplianes Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
h 121 \
7 2 |

= B. Ortlich vorschri
& Y 1 1. Art der baulichen Nutzung ’ e Bauvorschriften Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
7 " - ‘, “\\\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Dachausbildung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
/ \Lr_@ N\ e gy e Zuldssig ist das Sattel-, Walm—, Kriippelwalm und Pultdach. nicht geltend gemacht worden.
J = = < \ w - - ZRZT  Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo Die Dachneigung muss zwischen 28 (ymdestdachnmgung) und 45" betragen. Bad Esa dei
! \ " ,/ \ 4 === N\_nicht liberbaubarer Bereich Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 36 gqm und Nebenanlagen A e W TR s i3t
/! & < - é 7 S — “t = 5 Sk de Boihen W (ge_r_n._§14 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 15 qm sind auch in Flachdachbauweise Biirgermeister
/J' // 16 s ﬁ // / NF : . Ma €r baulicnen Nutzung zu‘qsmg.
/1 163 il // | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVv0) 2. Dachaufbauten. —einschnitte % 5
& /) . 1
// / = N . W } L 7ohl der Vollaesch (HéchstmaB) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. Ihre Gesamtldnge je Mdngel der Abwdgung
// / 1 : i i ?r g Py Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Traufidnge, gemessen in der senkrechten Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
{7 / ) s = | GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht liberschreiten. Die Hohe Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
/ / ] : GFZ GeschoBfldchenzahl 8§ 20 BauNvO dieser senkrechten Ansichtsfldche wird auf 1.60 begrenzt. Dachaufbauten und —einschnitte
'aF / /) ; [ eschoBfldchenzahl gem. au . oh Bad E q
! / - | sind so zu_ errichten, dass ad Essen, den
/, ; / 2w ! 3. Bauweise, Baulienien, Baugrenzen - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; Blirgermeister
j // / g | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. 8§ 22 u. 23 BauNvO) ;n;g';r:’ Iggstw#gd vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
i / NF '
/ !// 2 it 5 o L 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO 3. Einfriedungen
S } i 83 2] " . o Einfriedungen sind als Holzzdune, lebende Hecken, Mauern und im Ausnahmefall gem. §31
g i H Soortiich i : ! _ RRC MR U DOpoeiikaer viiEed BauGB auch als Metallzdune — mit Zustimmung der Gemeinde - zuldssig. Sie durfen an
y e / f—;y e 1 Il A i f’ﬁ ememeememcss  Baugrenze der StraBenseite eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte
T e q - i :
; L GRZ|GFZ ‘i p 2 l P 2 = 4. Verkehrsfldchen b
“Seg S| B9 . e ' (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) _ sy
. Py | 2 e . -
! ! 2 ///ﬁ , // StraBenverkehrsfliiche C. Hinweis =0 Yy ypras e o A
‘ i o p. .
/ _ 154 ; . (1] : 5?70 s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung e ; ) M —
Kindergarten 5 ~ \ ) 1. Das Plangebiet wird von der vorhandenen LandesstraBe 85 im Osten beeinflusst. Von ITT 3y
‘ | gl ELL |
S % | = 58.0 v | 220 F F| FuBgdngerbereich der genannten Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser AND K AN n j _
~ - ’9 & | ¢ 2 Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttrdger keinerlei e 5 AL I 5 ' S———
= / Spisplotz // %’i 5. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Entschéddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht / if s - > |
& =z K / ! l und die Regelung des Wasserabflusses werden. a a0 a2 -
= o ay . el . v . "
Va / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) 2. Die Anlieger an der StichstraBe im Osten des Plangebietes sind gehalten, ihre b N R\ X .
& 20 220 Miillbehdlter im Bereich des Wendeplatzes fiir den Zeitpunkt der Abholung aufzustellen. - o - 7" =N %
10 6 i @ =7 o - Wasserfldchen w. sl [ N e '
61,88 & . a t’-l“ % 7
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und sha SaL “m ) e
- / " zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft D, % T ERY e
77 g F s - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . : 2 T o) “q
s .o ] ) n 7 aQ
:_;; 19 ﬂ Umgrenzung von Fldchen zum( Anpfla§nzen und Erhalten von Bﬁun')wn und Strduchern Prdambel und Ausfertigung k| 2 - .
gzza und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 3 a ‘q 3
P N Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 3la mﬂ 2 a 9.@
.7 zu erhaltende EinzelbGume 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen S L,r Ba’a a
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 64 YA S . “ e
7 A 15. Sonstige Planzeichen "Auf dem Hof Steinker/Kisker”, bestehend aus der Planzeichnung und den W oo i
42 5 an 96/J - . - nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ‘ ‘ = )
o, ] 109/4 ISC i ——e—— a
11 Z % wkal 20 N @  vAy o\ W o \——— % ik e — Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrdgers nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge— : ' & ol
0 | z==—--— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB) staltung, als Satzung beschlossen: R ' ol [S9
1 o@ %Rg %F% I Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz i ; @; . d S
GRZ|GFZ o i m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes Bad Essen, den 74 JUNI 2004 Y 0@&% /o % 2 A
0.510.5 " k (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i.V.m. § 7 der Textl. Festsetzungen - é*‘z‘% A
rgz E \ e Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Ii ,-— 7 ) et BUerm Sar = o ¥ i 5
\ (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) %IEGEkj X r9
A2 \ S Dsnd
176 \
\
¢ - e o U \\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Verfahvensvermerke
3 s 3 ) . ursteliungspescniuss
& e & o & oyl > \ A. Planungsrechtliche Festsetzungen . 9 o
5 = \ Der Rat/MVerweltungeeussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.10.2001
2 .} & . 99/18 ) S \ § 1 Gebdudehdhen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
= 1oz . ) \ Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 09.11. A 1_ortsiiblich bekanntgemacht.
99/19 a \ der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche — OK fertige G off 3
) m = \ StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche Bad Essen, den 24 JuNi 2004 gy <
o -7 1 ] > ¥ verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). < (1 j Obarsichiakarte M; /"ﬂm
T te L2 \ a) Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt bis o Z.
= \ = 5 zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Gebdudes 0,6 m nicht % acany®
39 b e T ® \ tiberschreiten. . Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG [ 203226 Datum Zeichen
102 \\( e \\ b) Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis Beschelmgung der Planunterloge létnioba&mlvgggmils +49‘:§Ih\;:|';.n Egz bearbeitet | 2003-08 Ni
- < zum Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht . 5 = -
\ N A Uberschreiter?. . Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte  L4-1068/2003 Toten- OSSR 1/ 0=t 00a0r,/B-00o05: | gemichnt | 2003~00 We/Mw
\ X c) Die maximale Gebdudehdhe (Firsthohe) darf, gemessen von der Ok. des fertigen L|egensc.hoft§korte: Wehrendorf Flur 4 Q geprift | 2004-03-25| Ev
Y \ ErdgeschossfuBbodens bis zum obersten Punkt der Dachhaut (OK First), 9,00 m nicht MaBstab:  1:1000 Wallenhorst, den 2004-03-25 /A S S | freigegeben [ 2004-03-25 By
7 \\ \\ libsrschreiten. Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. L
4 ) Hdesi 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
I Zahl der Woh 9 (1) Nr.6 BauGB g g )
. \ 45 \\ e zll:ndslgllc?:ge;et sienrd :urnumng:i?'mEIﬁZ VSo%nu;gen a;::'o ?Nohngebiiude zuldssig. Bei GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ) : GEM EI N DE B AD ESSEN
! = \) Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen nutzbaren Dt'fd?g"ll;’_‘tz”%gg e?tspﬂc:tbdelf}"thOAtnldes L'eg:.féscs""t‘:zt;::tﬂ‘:’;zr: ::g ;I?il’?zted\'lzll
Gebdudeteilen (Doppelhaushdlften) als ein Gebdude. In jedem eigenstindig nutzbaren stadiebaulich bedeutsamen bauiichén Anlagen sowié otraken, =
: - Gebdudeteil (Doppelhaushifte) ist nur 1 Wohnung zuldssia. o éﬁ::nin;;ogrgnogég?ﬁigy). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen BEBAUUNGSPLAN NR. 64
\ ‘ § 3 Fldchen mit Erhaltungsbindung (§ 9(1) Nr. 25 b BauGB) Die Ubertragbarkeit der neu zu bj o di ichkeit ist einwandfrei » : : »
157 \\\ } Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Fidchen mit Bindung fiir n-:'o'gﬁch_ ¢ Auftrage AUf dem HOf Stemker/ KlSker
& I Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen . V oy ss_pie .
\\ : Bepflanzungen sowie von Gewdssern sind entsprechend zu pflegen. Bei Abgdngen sind Osnabriick, den 2 3. Juni 042 | wOR, __________________________ mit Ortlichen Bauvorschriften
\ ‘ Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Eine Pflanzenliste ist der Begriindung beigefiigt. Unterlage : 1
\ » « s ) ;
\ j Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und“Stt.ellphtze gem. § 12 BauNVO und Katasteramt Osnabriick U R S C I—I Rl F I MaBstab 1 : 1000 St fe. 1)
; Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzuldssig.
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