“ TEXTLICHE HINWEISE
—  Von der BundesstraBe B 65 (Mindener StraBe) gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens Offentliche AUS|egung mit EmSChmnkungen
der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten bestehen . L. .
> keine Anspriiche gegen den StraBenbaulasttrdger im Hinblick auf die Bestimmungen des Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . dem
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der BundesstraBe ausgehen. gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti und die erneute
- 3 Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen den offentliche Auslegung mit Einschrdnkungen gemdB § 4a Abs. 3 SetZ 2 BauGB beschlossen.
Trdger der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle . ) o
' { LdrmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhdhung der Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslequng wurderi” am ortsiiblich
\ J Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in bekanntgemacht.
die jeweilige Fahrbahn durch den StraBenbaulasttrdger oder infolge von BaumaBnahmen an . . . . .
der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde Der. Entwurf des Bebauungsplans mit der Begfindung und die wesentlichen, bgrelts
> 2 bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnafimen hat/haben vom bis
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlie ausgelegen.
, , , , — In Bezug auf den Verlauf der B 65 ragt die 40—m—Baubeschrinkungszone gemdB § 9 (2) o . ) . )
FStrG ins Plangebiet hinein. Hier dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe (B 65) nicht Glelchzel’flg sind die Stellurrgnahmen der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
— ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG). erneut eingeholt worden.
In Bezug auf den Verlauf der B 65 ragt die 20—m—Bauverbotszone gemdB § 9 (1) FStrG
ins Plangebiet hinein. Bad Essep,~den
Die Bauverbotszone beinhaltet ein Verbot fiir die Errichtung von Hochbauten. | T e a e b
Erdbewegungen groBeren Umfanges (Abgrabungen oder Aufschiittungen) fallen ebenfalls unter Biirgermeister
die Verbote des § 9 FSTrG.
In einem Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 65 auBerhalb der Sat b hi
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ortsdurchfahrt ist das Aufstellen von Werbeanlagen untersagt. atzungsbeschiuss
PlGnZGIChenerklorung . Entlang der B 65 sind die neuen Grundstiicke fest und liickenlos gegen die BundesstraBe geg Ii‘:}s d;r ::Jgg"g]e SZ?:egegitf::OU:r:gﬁpgogs 3%%% l:;isjfuangtzgzr S(gﬁlgjnggggrg)en gemda
GemiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der A. Planungsrechtllche FeStSGtZUﬂgen abzugrenzen (Zaun, Wall, Hecke, Anpflanzungen o.4.). Sowie d't.e Beariinduna beschlossen g o 9
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). . . e d 9 9 :
| Bestandsanaaben Gebdudehdhen (gem. & 9 (3) BauGB —  Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde Bad Essen. den
. g Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger ErdgeschossfuBboden) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. '
— —  Gemarkungsgrenze ist der Schni.t.tpunkt de!' Mittellinig. der erschlieBenden 6ffe.r.1tlich<-:.n Verkehrsflb‘chg — Ok. fertige Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis— und | et
o — Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern SFroBc?nPberfloc'he - mit der verlongerten, senkre.c':ht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Gemeindeverwaltung zu melden. Biirgermeister
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 Die max. Gebdudehohe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur - Es wird empfohlen, die Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu,
mit Grenzmal oberen Kante des Daches wird auf 14,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche Anlagen wie wilder Wein etc.). Bekanntmachung
- 55— Hohenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebéude, Garagen Fahrstuhlschdchte, Sghomsteine, Siloanlagen und Antennentrdger ist eine Oberschreitung auf bis ' ' ' . )
12 zu max. 18,0 m zuldssig. Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemd8 § 10
© o 3 Flurstiicksnummer Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
————————— - hnrond :Ir;\rv?;::'g:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstidbige Karten und Pldne § 2 Festsetzunaen zum Immissionsschutz ( em. § 1 (4) BCIUNVO) Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
___ 4 Fohrbannralc a) Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulissig, deren Gerdusche die in der
I R S I Festset des Beb | Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006—-12 Bad E d
3 - Festsetzungen des bebauungsplanes "Gerduschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth—Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) ad tssen, den
p : noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) fberschreiten. L e Burermeuster .......................
BOUVGFESESZEEE 1. Art der baulichen Nutzung Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen Emissionskontingente "effektive g
- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Werte” sind, der "wahre” Schallleistungspegel kann um das MaB einer mdglichen Minderung durch
2 ; ' Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht Verletzung von Vorschriften
° o~ Uberbaubarer Bereich i werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von . .
Bqubeschrdnkungszone & eingeschréinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und Prdambel und Ausfertigung Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen
R — N\— nicht iiberbaubarer Bereich wird der ‘wahre” Schallleistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschlige gem. TA—L&rm von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
—_— . ) beeinflusst”. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das
o) }— Uberbaubarer Bereich Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5: 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
GIE eingeschréinktes Industriegebiet gem. § 9 BauNvO 1.) Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen GrundstiicksgroBe des einzelnen Vorhabens ergeben Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 68 des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
nich {berbaubarer Bereich sich Teilpegel, die bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen. Die LEK beziehen "Gewerbegebiet Rabber—West II” , bestehend aus der Planzeichnung und den = : :
o R ) ; 4 " Jorl UUTT e . ) Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
sich jeweils auf die gewerblich nutzbare Grundstiicksflache und sind in einer Hohe von 3,5 m nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
2. MaB der baulichen Nutzung liber Geldnde anzusetzen. nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge— Bad Essen. den
. 2.) Beurteilungspegel des Vorhabens: Fiir das Vorhaben sind gem. TA Ldrm in der jeweils aktuellen staltung, als Satzung beschlossen: '
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) . .
Fassung durch Messung und / oder Berechnung die Beurteilungspegel an den relevanten | e sesssasseanes sesenensasnsneitstsnensanas
Immissionsorten zu ermitteln. Bad Essen. den Biirgermeister
l, I usw. Zahl der Voligeschosse (HochstmaB) Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die Beurteilungspegel ’ (SIEGEL)
. des jeweiligen Vorhabens (aus 2.) diirfen die ermittelten Teilpegel (aus 1.) nicht iiberschreiten. T Biiraermeister
62,5dB(A)m2 tags GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen bzw. Betriebsfldchen keine g
47,5dB(A)m?2 nachts 3 . unzuldssigen Immissionen verursachen.
! GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn Aufstellungsbeschluss
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um Der Rat/ der Gemeinde hat i er St 08.06.2007
. . . mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzarenze). er Rat/Verweltungseussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.06.
Il 4 3. Bauweise, Boulln'len, Baugrenzen ' ) et ( grenze) die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2
GRZIGFZ = (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVv0) a) Passive SchallschutzmaBnahmen (nur im Bereich der Baubeschriinkungszone an der B 65): Abs. 1 BauGB am 26.09.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
0.8/1.6 S &z . ; N N . . N ; In der Baubeschrdnkungszone an der B 65 sind die AuBenbauteile von Gebduden oder
_ 1 a abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m iberschreiten, Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Bad Essen, den
die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBauO = e = ehe (LPB) gemn. DIN 4100 | st nes
Vorhabenbezogener Rdumen, in die in den folgenden Tabellen genannten Ldrmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109 B ot
~— Bebauungsplan Nr. 2 == Baugrenze "Schallschutz im Hochbau™ einzustufen. Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen urgermeister
8 & — "Criba” ' Schalldémm—MaBe der Bauteile R'w,res angegeben.
T reie—tle Il ] e
Aiin \~ 6. Verkehrsflachen N Planunterlage
— q Geschosse Teilbereich
ToPtre»e - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) - Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
) % e s A Am Frieahy Zufahrtsbereich. Kann um max. 30m verschoben werden, wenn keine anderen Baubeschrénkungszone an B 69 Ih_;:g:{'nos;hof;(ﬂ(ggg: Rabber, Flur 27 L4-421/2007 ; L
c, - 1 v Festsetzungen entgegenstehen. Einstufung  |Vorderfronten beziiglich EG und 0G LPB IV S a - -
Lorrr}pegel— der B 65 (40dB Wohnen) Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens ’
I < —~wo—w—w— " Bereich ohne Ein— und Ausfahrt bereiche (erforderliches R'w,res.) sind nach § 5 des Niederstichsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen
a d (LPB) - — vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
GRZ|GFZ s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Seitenfronten beziiglich EG und 0OG LPB i wirtschaftliche Zwecke und die ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g. <
08116 : der B 65 , (35dB Wohnen) Behdrde zuldssig. . . . : b
?034 10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz (erforderliches R'w.res.) Die Planunter tsoricht dem Inhalt des Li haftskatast d weist di ' v N ‘Nd er
und die Regelung des Wasserabflusses ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die 7T
67,5dB(A)m? tags ] Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll- L T .
’ 9 ) 7 4 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BOUGB) Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schqllgedammten Liiftern StOndlg nach (Stand vom 21.05.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen N\ ’ e |
52,5dB(A)m? nachts 7 ———— vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsméglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. X nd
—~——~— Wasserfldchen besteht (hier Siidseite). Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. . . f
5 Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen v h . .
= 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen. Osnabriick, den 01.07.2008 . =
8 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Dr. Wissel : :
% und Liegenschgften Osnabriick B ST T T L LT AT ORI N ' —— B\,
§ Geltunasbereich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BOUGB) — Katasteramt — Siege| Vermessungsdwektor oy R B .
= B—F’Ior? Nr. 66 § 3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, usw. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB o
- wen fangen oy "G b .b' t Rabber—West” OO 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen a) Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind A =y ’
ewerbegebiet ~abber—wes o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation gemdB den Aussagen des v ey - . . . i S
" Umweltberichtes zu bepflanzen. Frtheltlge Betelllgung der Offentll(:hkelt sowie
5 15. Sonstige Planzeichen b)  Auf den Stellplotzflb'chc?n ist je Pn.gefongene S.Stellpltitze ein hochstb’mmiger. LouPboum der Behorden und sonstiger Tr'dger offentlicher Bekmge
_54 entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation zu pflanzen (sh. Pflanzenliste im -\l .
--'-I ° Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Bougebieten’ oder Abgrenzung des UmweltberiCht)' . . . . Die OffentliChkeit ist vom 11.10.2007 bi.S 08.11.2007 fl'iihzeitig und offentlich Uber die ) - .-..:
""---....,_"__ ¢ oo \|gBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ¢) Innerhalb der Fldchen fiir Bepflanzungen sind Garagen und Stellplitze gem. § 12 BauNVO Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.
" d Neb I . § 14 (1) BauNVvO ldssig.
e § — (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNv0) und Nebenanlagen gem. § (1) Bou unzulassig Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 31.10.2007
! ¢ B | N e s s S e v Uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme T
-n-.\ — ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes aufgefordert worden. ’
IS (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
¢ Bad Essen, den
Plonzeichen er anzend zur Planzeichenverordnun 0uuuuuuucccccc-ccuuuuuuccucu::ccccccccccc: ........................
3 : Biirgermeister Ubersichtskarte M. 1:10000
70sBAmZ g | Emissionskontingent Lgk nach DIN 45691:2006—12 “"Gerduschkontingentierung” . -
55d8(Am2 nochts|  (Dezember 2006, Beuth—Verlag) Offentliche Auslegung Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG _ Datum Zeichen
Der -Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2007 dem %fsgh"'ggﬂf;;gtrggfo?F:fggé’foy/"é'eggfrgg bear?atet 2007-06 Gr
< Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche gezeichnet | 2007-06 Hd
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 gez. Eversmann gepruft 20080619 or
BauGB beschlossen. -
o ) . Wallenhorst, 2008—06—19 freigegeben| 2008-06-19|  Ev
o \?:)%htg{grl\z(i:::nfljsi}c:’::\?r?ggrl(r:i?sgzlrj\ngfgzSﬁ;\t'er?cﬁes_l-JI(iichen swischen 0.80m und 2.50m Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.01.2008 ortsiiblich bekannt
o oberhalb Fahrbahnoberkante (gern. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6' BGUGB) ' gemocht. Plan—Nummer: H:\B_ESSEN\206286\PLAENE\ _2009\BPLAN—ganz\207162_BPlan—68.dwg(Layout1) — (G1-1-0)
L ) . Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits g
—JT— = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 13.02.2008 bis 13.03.2008 P}
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. \ / GEM EI N DE BAD ESS EN
e’
GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
P Triger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. BEBAU U NGSPLAN N R' 68
7
” . ”
Bad Essen, den Gewerbegebiet Rabber—West |l
Burgerrnelster ..................
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