GEMEINDE BAD ESSEN

Bad Essen

"Bad Essen

BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1

- Sud", 7. Anderung

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.03.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.04.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 02.05.2016 bis 02.06.2016 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den Der Birgermeister

g @4 i T = — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hinweise Satzungsbeschluss
L%éﬂq ° @ a % TW 83 . Emissionen - L84 Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
224 74 GRZIGFZ /% A. Planungsrechtliche Festsetzungen Von der Landesstraie 84 qeh hebli . . gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2016 als Satzung (§ 10
5 N . genen er ebliche Emlssm_nen aus. Fur" d.'e neugepla_r_mten Nut;ung_en BauGB) sowie die Begriindung beschlossen
34 14 07114 B ~ < : §1 Nutzungsregelungen kdnnen gegentber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich '
’ 8D Tr 5,50-6,25 m \/@% | GemaR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO sind in den MI-Flachen Vergniigungsstatten (i.S. § 6 (2) Nr. 8 Immissiansschutz geltend gemacht werden.
7 5 % 2 4 % - % DN 28° - 36° \@/{é BauNVO) unzulassig. Bodenfunde/ Bodendenkmale Bad Essen, den Der Biirgermeister
88 % . 9 79 74 /0 §2 Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse gem. § 31 (1) BauGB Das Plar)gebie.t liegt im (_jirektep Nahbereich des histor_ilsche_n Ortskern von Bad Essen. Indessen |
85 5 9 6 s/ 7o In den Mischgebieten (mit zwingend festgesetzter zweigeschossiger Bauweise) ist eine Ausnahme Umfeld ist bei Erdarbeiten mit dem Auftreten archaologischer Befunde und Funde aus der
27 88 2 1P . von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse um minus 1 Vollgeschoss fiir die Bebauung ab einem Geschichte Bad Essens zu rechnen. Damit diese Bodenarchivalien nicht undokumentiert zerstort
6 /9 Vi ~ Abstand von 15 m von der éffentlichen StralRe zulassig. werden, muss die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick rechtzeitig vor Beginn jeglicher
g 0 Erdarbeiten informiert werden, um diese begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Inkrafttreten
86 % 224 36/l [ 34 73 §3 Abweichende Bauweise/ Traufgassenbebauung gem. § 22 (4) BauNVO Fyndstgllen miJsser) voIIs’géndig ausgegraben und dokqmentiert \{verden. Es wird ldarauf
03 % 6 g Bei festgesetzter abweichender Bauweise ist eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand ebenso hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 3.1 "Bad Essen - Siid", 7. Anderung ist geman
- 796 zuldssig wie eine Bebauung mit einem geringen seitlichen Grenzabstand von 0,3 m bis 3,0 m nicht von der Archaologischen Denkmalpflege ibernommen werden, sondern vom Vorhabentrager § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
= EE) 146 (Traufgassenbebauung) zulassig. GemaR § 31 (1) BauGB ist ausnahmsweise auch die offene zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz). ) o
677 676 38 075 - 2 Bauweise zuldssig. Grundsatzlich gilt: Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
— 93 90 . = gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

Gemarkung Bad Essen ©

85
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meldepflichtig und missen der unteren Denkmalbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde

§4 Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens in den WA- und MI-Gebieten

1. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf gem. § 9 (3) BauGB, gemessen von der Bad Essen, den Der Birgermeister

Oberkante Mitte fertiger Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
@ a 7 Gebaudes 50 cm nicht Uberschreiten, sofern nicht die in den Absatzen 2. und 3. genannten Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die | s
96 GRZ|GFZ 726 ’ Voraussetzungen gegeben sind. Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
= 06]12 w/ ] 27/ - - £09 2. Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Geléandes im Bereich der Flache, die tberbaut )
a Tr 5,50-6,25 m Tr 2,50-3,80 m | - 297 werden soll, zwischen 50 cm und 1 m, so darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
DN 36° - 44° 0 DN 10° - 20° 291 5 maximal 20 cm Uber dem hdchsten Punkt des anstehenden Gelandes liegen.

Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes im Bereich der Flache, die Gberbaut
werden soll, mehr als 1 m, so muss die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens
mindestens in einem Punkt auf gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelande liegen.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

= = 3.
.96 = 0 273 5 i )

97 Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
4 o) § 5 Stellung baulicher Anlagen Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
? 9/ Von der im Bebauungsplan festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
\% o 6 % 5 N Mischgebiete kann gem. § 31 (1) BauGB auf den Grundstlicksbereichen ab einem Abstand von 15
I 7 m zu &ffentlichen StralRen abgewichen werden.
o . GRZ|GFz
0408 Auf diesen Grundsticksbereichen sind auch Gebdude zuldssig, die eine um 90° von der Bad Essen, den Der Biirgermeister
%) 230 Tr 3,50-4,30 m festgesetzten Giebel- bzw. Traufstindigkeit abweichende Hauptfirstrichtung vorweisen.
I 24 5 o o | T=E=e | [ S
Il 680 = 28 @ DN 40°-55 § 6 Nebenanlagen und Garagen
a 99 v ) S 25 3 In den allgemeinen Wohngebieten missen die Garagen gem. § 12 BauNVO und die Nebenanlagen
Gemnarkung BAd Essen GRZ|GFZ - 29 2 > gem. § 14 BauNVO innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten (berbaubaren
Flur o5 0510 = 97 Grundstiicksbereiche errichtet werden, soweit sie bei Garagen eine Grundflache von 36 m? und bei
Tr 3,00-3,50 m 00 2 3 o5 Nebenanlagen eine Grundflache von 15 m? Gberschreiten.
o ° 229
DN 40°-50 5 449 B
- 6 §7  Zahl der Wohnungen
226 229 A In den allgemeinen Wohngebieten ist die Zahl der Wohnungen auf max. 4 pro Geb&ude beschrankt. B4 ™ e St o <
P 6 9 : _ S~ DN A
- 3 | | ofed\ 229 §8 Grundflachenzahl - GRZ - (gem. § 19 (4) BauNVO) in den WA-Gebieten : 13 i e - Essenersian, B
/ GRZ|GFz 68 : . . NI . o g~ 2 - ST >
\4 ! / \ 04 |08 le Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von , Youts, & Bis, ~ 98 Ba l..
= ” @ 530 K : . 299 18 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 4/36,00/7 -y & gl : o =2 ‘
3 5 I 5T % Tr 3,00-3,50 m > %6 229 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, : Weg o 09 o §/V/ Bahnhof
b 27 I | / ? DN 36° - 44 1 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Westfeld /, ", : 3 g "’7/9% y
7 ) / 1 A unterbaut wird, . S\ Ve S
9 / | §230 77 o mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Gbrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in Lonsy, , Luthers, : ;
19 % / 1 GR42 GFZ der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht CUberschreiten. Die festgesetzte %? e
9 // / 23 04108 Grundflachenzahl darf durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten um 0,1 erhdht werden, gj‘ 4 ‘
26 % / % 5 Tr 3,00-3,50 m % soweit diese Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasengitterstein, Rasenpflaster etc.) . @gj dee’”/r
522 % / DN 40° - 50° errichtet werden. Praambel und Ausfertigung S S
1 &
. . . < / —
% / %58 §9  Geschossflachenzahl - GFZ - in den WA-Gebieten ) _ Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | O ¥/ Aur g,
% / 230 Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen S.2414) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom ' e L @ ar,
.(Nicht-VoIIgeschoss"en) einschlie[&lich de"r zu Ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des 2 ‘é%j p ! ‘
ihrer Umfassungswande auf die max. zulassige GFZ anzurechnen. Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. : Sy & J ™
576) in der aktuell giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan ./ I 59 /| S
3 ~ -, Kinder- Y
. “ § 10 Stellpiatze (gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB) _ . ) Nr. 3.1 "Bad Essen - Siid", 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen i il garten ' FieiThalin \q}‘?
P|anzeICheneI’k|al’u ng Auf dem Flurstlick 281/ 7, Flur 3, Gemarkung Bad Essen sind mindestens 17 Stellplatze anzulegen. Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. i . 5. 5 é\g
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiligen Fassung und der : — § 11 AuRerkraftireten geltender Bebauungspléne <& T o Bl AN T L Spllk K-"‘e«fY;)% wl D
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giltigen Fassung. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ?er Bebauungsplan Nr. 3.1 “Bad Essen - Sud”, einschlieRlich d_gr bislang durchgefiihrten Bad Essen, den 16.06.2016 Der Biirgermeister ~ Y D/%; .‘ ~y ) / ﬁo"m
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Anderungen, tritt aulRer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 7. Anderung erfasst wird. (SIEGEL) Uindenstrale sl L “y
I. BeStandsangaben .................................. | i) 4 / ‘ /L / }, : | i
o} offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO ) ‘ §’
_————— —  Gemarkungsgrenze AdeerB J Pl & [P]
L : ) . Aufstellungsbeschluss reeq, e =3 I
—————  Flurgrenze 0 Wohngebaude mit Hausnummern nur Einzel- und Doppelhduser zulassig " Riehe 5 ,
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlinge von 50,0m iberschreiten, Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 20.11.2014 die Aufstellung des Y 5 /m”’@n% R e g
mit Grenzmal die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am i Amp o Dy VL8
S ol
55— Hahenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebéude, Garagen srwmrremm=  Baugrenze . _ 04.12.2014 ortsublich bekanntgemacht. Rottland = M Wi,
- B. Ortliche Bauvorschriften
13—2 Flurstlicksnummer ==rr=rr==_ Baulinie - \
. , , , , . - ) . . 1 Traufenhdhe Bad Essen, den Der Biirgermeister : W8 Tumhalle
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane 15. Sons’uge Planzeichen : u [P] , 4
verwiesen a) Die Traufenhdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum éf o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes. Die jeweils | 2 /'”ens.
e—e—e—e—o— \lales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes geltende Hohe ist in der Planzeichnung geregelt. 2 /solearena
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) b) In den Mischgebieten darf die jeweils festgesetzte Traufenhéhe um 0,50 m erhdht werden, wenn Planunterlage N /[Pl \% :
. die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens gleich der HOhe des fertigen Birgersteiges/ ~ Ubersichtskarte M. 1. 5.000
1. Art der baulichen Nutzung XX XX X]  Altstandort Gehweges ist
; g | Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Essen, Flur 3
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) X« w« x 2 (Altlastenkataster des Landkreises Osnabriick) )
— 2 Dachaufbauten Voista: 11000 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
5y berbaubarer sereich - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Dachaufbauten sind nur bei D&chern mit einer Dachneigung tber 40° zuldssig. Abweichungen gem. ai>stab: 1-
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO T WM. (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) § 66 NBauO sind zuléissig bei einer Dachneigung ab 36° Entwurf itung: e Datum | Zeichen
N\_ nicht iberbaubarer Bereich ' Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ntwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Grbt & CoG ,
Sy~ Uberbaubarer Bereich Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung 3. Dachneigungen Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2016 IPW Marie Cure-Str4a + 49134 Walenhorst [PS8T0Eiet | 2016-01 cr
@ N M|scr_1_geb|et gem. § 6 .Abs. 1BauNVO Die jeweils zuldssige Dachneigung ist in der Planzeichung festgesetzt. . . . . TeLOSAOTIBR0-0 « FaxO5407/830-68 | gezeichnet | 2016-01 Koh
nicht iberbaubarer Bereich &)  Stellung baulicher Anlagen, Hauptirstrichtung Garagen und Nebenanlagen: Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen geprift 2016-06 Gr
: Garagen bis zu einer Grundflache von 36 m? und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 15 m? Regionaldirektion Osnabriick-Meppen gez. J. Eversmann _
2. Mal der baulichen Nutzung sind auch in Flachdachbauweise zulassig. Wallenhorst, 2016-06-16 freigegeben| 2016-06 Ev
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.
4. Einfriedungen HiaxBNubBBEN\ 206286\ PLAENE\BPlan\BPlan—3—1-7aen_215066\BPlan—3—1-7aend_Abschrift.dwg(BPlan)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) a) Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereiche zwischen Strallengrenze und vorderer Baugrenze/
Baulinie) sind als Holzzune, Hecken oder Metallgitterzdune zuladssig. Die Hoéhe der Osnabriick, den
l, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald) Einfriedungen darf 80 cm nicht tiberschreiten, bezogen auf die Hohe der fertigen Stralle an der
) Grundsticksgrenze. Geschaftsnachweis: L4-0372/2016 @ G E M E I N D E BAD E S S E N
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO b) StraRenseitig erforderliche massive Stiitzmauern sind mit Natur oder Ziegelsteinmauerwerk zu Bad Essen
verblenden oder massiv aus Holz zu erstellen. Q
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO o N | " | LGLN BE BAU U N G S PLAN NR. 3 1
5. Die hier getroffenen Oortlichen Bauvorschriften ersetzen bzw. ergénzen die Regelungen " - n .
der ,Gestaltungssatzung fir den Ortskern Bad Essen. Diese ist ansonsten weiterhin bei Bauvorhaben zu Landesamt fir Geoinformation Bad Essen - Sud , 7. Anderu ng
beachten. und Landesvermessung Niedersachsen N .
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen D Eckert mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB
- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) GO B ECRCIT )
Vermessungsdirektorin ) Unterlage : 1
ABSCHRIFT
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