GEMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 62
"EIELSTADTER SPITZE™

B. Ortliche Bauvorschriften
Dachausbildung

Die zuldssige Dachform ist das Sattel—, Walm— und Pultdach.
Fir alle WA—Gebiete (WA—-1 bis WA-5) gilt: Max. Dachneigung 45°

2. Dachaufbauten, —einschnitte, Zwerchhduser und FrontspieBe

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sowie Zwerchhduser und
FrontspieBe sind zuldssig.

Im WA—1-Gebiet darf ihre Gesamtldnge je Gebdudeseite 1/3 der jeweiligen Traufldnge,
gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2) des Dachaufbaus, Dacheinschnittes,
Zwerchhauses oder FrontspieBes nicht iiberschreiten. Die Hohe dieser senkrechten
Ansichtsfldche flir Gauben und Dacheinschnitte wird auf 1.60 begrenzt.

Im WA—2-Gebiet darf ihre Gesamtldnge an der ndrdlichen Gebdudeseite 1/2 und an
der siidlichen Gebdudeseite 2/3 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der
senkrechten Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus, Dacheinschnittes, Zwerchhauses
oder FrontspieBes nicht liberschreiten. Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsfldche fiir
Gauben und Dacheinschnitte wird auf 1.60 begrenzt.

Im WA-3—Gebiet darf ihre Gesamtldnge an der ndrdlichen, siidlichen und siidwestlichen
Gebdudeseite 1/2 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der senkrechten

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.05.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.05.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
bis 17.07.2002 gemiB § 3 Abs. 2 Bau

Bad Essen, den {7 NOV 2007

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am . 002 als Satzupg (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. i

Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus, Dacheinschnittes, Zwerchhauses oder

;' f FrontspieBes nicht liberschreiten. Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsfldche fiir Bad Essen, den U7 NOV 2007
e, Py Pl . h klu TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Gauben und Dacheinschnitte wird auf 1.60 begrenzt. . Y, o "
; AL i anzeicnenerkiarun ) Im WA—4—Gebiet darf ihre Gesamtlénge an der ndrdlichen Gebdudeseite 1/3 und an 5 OsndS urgermeister
/ : / Beriald Bhoneasich " 1990 v. 18, Dez 1990 (BGBI. I, S. 58) und d gBa s " mr A Planungsrechtiiche Festsstzungen der siidlichen Geb&udeseite 1/2 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der
/ H U et i atest s, Yo W8 K v 5 % PO D SO SO &, O Ty 10 senkrechten Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus, Dacheinschnittes, Zwerchhauses
1 Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). § 1 ErdgeschossfuBboden oder FrontspieBes nicht iiberschreiten. Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsfldche fir Inkrafttreten

,’ / Fur die WA=1-, WA-2—, WA-3-, WA-4— und WA-5-Gebiete gqilt:
f ; . Bestandsangaben Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Der Satzungsbeschlu {iber den Bebauungsplan Nr. 62 "Eielstddter Spitzi ist te
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§ 2 Traufenhdhe
Bad Essen, den 09 DEZ 2007

Gauben und Dacheinschnitte wird auf 1.60 begrenzt.

geworden.

Fur die WA-1—, WA-2— und WA-4— Gebiete gilt: eingehalten wird.

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze

. = mit Grenzmal Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis o AV oo LY AN
; " zum Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht 3. Einfriedungen ) . . oyl .
/ 5 i Hishoniinien mit Hhenangaben Tber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen liberschreiten. Die Traufenhdhe bei Zwerchhdusern und FrontspieBen darf maximal 6,50 Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen an der by &/ sl
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8 ] Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstéibige Karten und Pléne Fir die WA-3— und WA-5-Gebiete gilt: fertiger Strage). Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
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’ % % Die Traufenhohe bei Zwerchhdusern und FrontspieBen darf maximal 9,0 m betragen. nicht geltend gemacht worden.
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% 2 P Art der baulichen Nutzung
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19 m 7 N _. .- 7 / MaB der baulichen Nutzung Fur die WA-2—Gebiete gilt: . ‘ )
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% oy, s % 19 iz b o 5 o 3 : ) ErdgeschossfuBbodens bis zum obersten Punkt der Dachhaut (OK First), 10,5 m nicht C. Hinweis Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
§ 1 i T iy @ ’ 6 I, I usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) ] liberschreiten. Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstraBe 410 — LindenstraBe — im Norden und der KreisstraBe Bad Essen, den
oV d . - AR, : - er = im n on den genann @ cnen genen IMMISSIONEN =} T ssessieessseatansnassttisitisesstnnnnttanetirtitistisstrsstestens
s G]:I!\'IZ (.}FI'."’1 1 = & / Fir die WA—3—-Gebiete gilt: :32 FUrH %?:drn E:;anst:is d%ese\:mmfnggﬁlt e\r{ﬁchfeten bauﬂcm \Anl;:;:r:ﬂlfﬁ:nan gehgenﬂlberldeim ' . .
/ 0.4] 1.0 007 /4, ] i Grundfitcfisnzshl gem. § 13 Bauivl Die maximale Gebdudehdhe (Firsthdhe) darf, gemessen von der Ok. des fertigen Bouiostriger kaneriel Entaohdiungsanapiche finsiifch wehergehenden immissioneschitzes gefand Blirgermeister
/' GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Erdges_s:hossfuBL:;odens bis zum obersten Punkt der Dachhaut (OK First). 12,50 m '
WAS 4 59— < 6. i 5 nicht liberschreiten.
e e e T % 2 ) 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Fir die WA—5—Gebiete gilt:
- I T L = o\ e o : . pe i e G o :
i e ’ ’j—% e = O e o\ " ¢ 5 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Die maximale Gebaudeh9he (Firsthdhe) darf, gemessen von der Ok. des fertigen _
% A . . - Q 7] = . . 3 s
%y, z , 0.4]1.0 === 8! /i 13 = ErdgeschossfuBbodens bis zum obersten Punkt der Dachhaut (OK First), 13,0 m nicht
) "oz s i Sl an - & : " 7 & nur EinzelhGuser zuldssig Uparschren.
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47 . = - =X ay 5 ‘ - GRZ[GFZ BauGB
~ T —-—— "4 l 5 o S 0408 | 3 ~ ——==— Bebauung ab 1. Obergeschoss Die max. zuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude wird wie folgt festgelegt: o "
; £ < : " 8 P ” . pr WA—1—Gebiete: ! I j :
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gf p . 4 T3 %3 Parkstreifen ( private Verkehrsfliche)
51 1 5 A A § 6 SchallschutzmaBnahmen
j " B S5 . “S1ge B 2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum Blirgermeister
o % o / # 16/10 5 : ! zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den
a s S ] / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) folgenden Tabellen genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im
% > # { g ; J Hochbau” einzustufen. Zusétzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Verfahrensvermerke
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2 & ey 2 . L | Gemeinsohaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. & u, 22 BauGB) Ot g teike | S se De R RELE N
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% 2 s P 2 ; Stidwestseite sind fir einen dauernden Aufenthalt nicht zuldssig. Katosteramt ~ Osnabriick e s i r o | bearbeitet | |2002-02 Gr
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