GEMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 69
— LOCKHAUSEN?™
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

————— —  Gemarkungsgrenze

—————  Flurgrenze

20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

% Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN

3 Flurstiicksnummer

Wohngebdude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne

verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
\_ nicht iiberbaubarer Bereich

R

2. MaB der baulichen Nutzung

BauNVv0)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16
l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22

T} Baugrenze

u. § 23 BauNVvO

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern

Flachen fiir Sport— und Spielanlagen

des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf,

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

und Dienstleistungen

0 000000 0
id

M J Fldchen fiir den Gemeinbedarf

fececccccee

Einrichtungen und Anlagen:

Feuerwehr
Ehrenmal/Dorfplatz

6. Verkehrsfldchen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R FuBgdngerbereich

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0 Ortsnetztransformationenstation ,,Lockhausen—02"

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o— 10 KV-Erdkabel

9. Griinfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

o—e—e—e—o— \|aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO0)

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehshen (gem. § 9 (2) BauGB)

Der Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache — OK
fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen
Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
a) Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt

bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Gebdudes 0,6 m

nicht iiberschreiten.

b) Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis
zum Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht
Uiberschreiten.

§ 2 Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Im Plangebiet sind nur maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig. Bei
Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen
nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushdlften) als ein Gebdude. In jedem eigenstindig
nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushiilfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 3 Geschossflichenzahl (gem. § 20 (3) BauNVO)

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswdnde sind auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 69 "Ortskern — Lockhausen”

ist gemdB § 10 (3) BauGB am
Der Bebauungsplan ist damit am

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.

Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Méngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den

..................................................................

Biirgermeister

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 69 "Ortskern — Lockhausen,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Bad Essen, den (SIEGEL)

.................................................

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 04.10.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.10.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Essen, den

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
Liegenschaftskarte:  Lockhausen Flur 12 L4-100/2008

MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niederstichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stdndig nach (Stand vom 20.02.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick

— Katasteramt —

------------------------------------------------------------------

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 69 wird gemdss § 13a BauGB als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange wurde verzichtet.

Bad Essen, den

..................................................................

Biirgermeister

Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 04.10.2007

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung
der Offentlichkeit gemdB. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 17.10.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 31.10.2007 bis 30.11.2007 Gelegenheit, zum
Entwurf des Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung—
nahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2007 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den

-------------------------------------------------------------------

Biirgermeister
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