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Planzeichenerkldrung

Gemid8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 4866).

W Wohngebtiude mit Hausnummern
20/ / /

Wirtschaftsgebdude, Garagen

|. BESTANDSANGABEN
——— —  Gemarkungsgrenze

R Flurgrenze

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55—/ Hdhenlinien mit Hohenangaben lber HN

172 Flurstiicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tiberbaubarer Bereich
eingeschriinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
nicht Uberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BouGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
a abweichende Bauweise; Gebdudelingen von 50.0m sind zuldssig
asmesssssss  Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

F+R+LW FuB— und Radweg und landwirtschaflicher Verkehr
—w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt V  zufohrt

e StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0 proj. Transformatorenstation

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

————————— vorh. 10kV—Freileitung mit Schutzstreifen, Leitungsrecht zu Gunsten
___ ®""2"  der RWE NET AG

Griinfldche
{gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche / Verkehrsgriin

.. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses '
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

"’”’“"“’ ¢ Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
o] die Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
W Wmm EE (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

3 C= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldine

65 dB(A)m’ tags

e e Fléchenbezogener Schalleistungspegel (sh. textl. Festsetzungen)

Bereich 1 Bereiche fiir passive SchallschutzmaBnahmen (sh. textl. Festsetzungen)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehshen (gem. § 9 (2) BauGB)
Der Bezugs—Hthenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
ErdgeschossfuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden Gffentlichen
Verkehrsfldche — Ok. fertige StraBenoberfldche — mit der verldngerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).
Die max. Gebdudehthe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur
oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche
Anlagen wie Fahrstuhlschdchte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentriger ist eine
Oberschreitung auf bis zu max. 18,0 m zuldssig.

§ 2 Grundfldchenzahl — Versiegelung
Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,6 durch die Grundfldchen von Garagen
(gem. § 12 BauNVO) und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen (gem.§14
BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Grundstlick lediglich unterbaut wird, auf einen Gesamtwert von 0,8 ist zuldssig, soweit die
Einstellpldtze mit wasserdurchidssigen Materialien wie Rasengitterstein oder Pflaster mit
einem Fugenanteil von mindestens 25 % ausgebildet werden. Weitere Uberschreitungen sind
unzuldssig.

§ 3 Geschossflidchenzahl
Gem.§20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht=Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehGrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 4 Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 1 (4) BauNVO)
a) Fldchenbezogene Schalleistungspegel

Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in
der Planzeichnung festgesetzten fldchenbezogenen Schalleistungspegel pro m?
Grundstiicksfldche nicht iliberschreiten.
Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
"effektive Werte” sind, der "wahre” Schalleistungspegel kann um das MaB einer mdglichen
Abschirmung bzw. Minderung durch Gebdude, durch sonstige technische Einrichtungen sowie
durch zeitliche Einschrinkungen erhdht werden. Damit ist es maglich, bei einer
Betriebsplanung durch Stellung der Gebdude oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch
stdrker emittierende Betriebe bzw. Bereiche zu verwirklichen.

b) Passive SchallschutzmaBnahmen
In dem Bereich 1 (Abstand von StraBenmitte der B 65; 20 — 40 Meter sind die
AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Nordwest—, Nordost— und
Siidostseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Ldrmpegelbereich V (erf. R' w,res = 45/
40 dB, Betriebsleiterwohnraum/ Biiros) gem. DIN 4109 ?Schallschutz im Hochbau®
einzustufen. An den Siidwestseiten (Gebduderiickseiten im Ldrmschatten) gilt der
Ldrmpegelbereich Ill (erf. R* w,res = 35/ 30 dB ). Um fiir die bei Schlafrdumen
notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes an den
Gebdudeseiten, die in den / die genannten Ldrmpegelbereich / Ldrmpegelbereiche
eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schiaf— und Kinderzimmern der Einbau von
schallgeddmmten Luftern vorgeschrieben, sofern keine Llftungsmdglichkeit Uber von der
Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt flir RGume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen.

In dem Bereich 2 (Abstand von StraBenmitte der B 65; 40 — 60 Meter) sind die
AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Nordwest—, Nordost- und
Stidostseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Lérmpegelbereich IV (erf. R’ w,res = 40
dB, Betriebsleiterwohnraum) gem. DIN 4109 ?Schallschutz im Hochbau” einzustufen. An den
Stidwestseiten (Gebduderlickseiten im Ldrmschatten) gilt der Ldrmpegelbereich Il (erf. R’
w,res = 30 dB ). Um filir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes an den Gebdudeseiten, die in den / die genannten
Ldrmpegelbereich / Ldrmpegelbereiche eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schiaf— und
Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine
Liftungsmdglichkeit liber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir
Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungstnderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen.

§ 5 Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, usw. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind

entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation (eine Pflanze je 1,5 x 1,5m) zu
bepflanzen.

Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellplitze gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.

§ 6 AusgleichsmaBnahmen gem. § 8a BNatSchG

Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden
Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben des
Landschaftsokologischen Fachbeitrages auf den dort bezeichneten Fldchen durchzufiihren.

TEXTLICHE HINWEISE

1.

Das Plangebiet wird von der vorhandenen BundesstraBe B 65 im Norden tangiert. Von
der genannten Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger
keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden. Gleiches gilt fiir die siidlich verlaufende Eisenbahnstrecke (Wittiager
Kreisbahn).

In der Baubeschrinkungszone entlang der B 65 diirfen aquBerhalb der Ortsdurchfahrt
Werbeanlagen im Blickfeld zur BundesstraBe nicht ohne Zustimmung der
StraBenbauverwltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe angrenzen, sind entlang
der StaBeneigentumsgrenze mit einer festen, liickenlosen Einfriedung zu versehen und
dauernd zu erhalten ( § 9 FStrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauQ).

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nieders.
Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis—
und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das zustdndige Dezernat der
Bezirksregierung in Oldenburg benachrichtigen wird.

GemdB NBauO § 15 ist aus Griinden der Betriebssicherheit entlang dem Bahngeldnde
(Gleis) in einem Abstand von mindestens 3,00 m ab Gleisachse bzw. auf der
Grundstiicksgrenze eine mindestens 1,00 m hohe Einfriedung ohne Offnung herzustellen.

Es wird empfohlen, die Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu,
wilder Wein etc.).

Es wird empfohlen, das anfallende Dachfldchenwasser auf dem Grundstiick zu verrieseln.
Das Nds. Wassergesetz ist zu beachten.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 60.1
"Gewerbegebiet Im Felde II”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften lber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Bad Essen, den U7 JAN 2003

Blirgermeister

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.02.2002
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60.1 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
ist gemédB § 2 Abs. 1 BauGB am 15.03.2002 ortsiiblich beka tgemacht.

Bad Essen, den (7 JAN 7003

il

Plunmw&;/rklge

Kartengrundlage: L4-1335/2000
Liegenschaftskarte:

MaBstab: 1:1000

Liegenschaftskarte
Wehrendorf Flur 3

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze
stdndig nach (Stand vom 10.08.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung ge
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei
maglich.

Osnabriick, den 87, Nov. 2002 E = /
Katasteramt  Osnabriick '

--------------------------------------

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.04.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.05.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
bis 17.07.2002 gemidB § 3 Abs. 2 Ba

m 17.06.2002

------------------------------------------------

Bad Essen, den 77 jin 003

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
8.2002 als Satzung (§10 BauGB)

----------------------------------

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.60.1 "Gewerbegebiet Im Felde II” ist
gemdB § 10 (3) BauGB am 7&. ©é. Zoos im Amtsblatt Lor o2 <onattze s Clrrobord 4
bekanntgemacht worden. )
Der Bebauungsplan ist damit am 7%. 06 2003 rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den %.24,2ec3

----------------------------------
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

Blirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
Bad Essen, den

----- L L LT L

Biirgermeister
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