Planzeichenerklérung B. Ortliche Bauvorschriften
) . . Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB
SelTarLtPlan;euchenvegdor;u:ggoggo IV.t1t8. D"ezcll 1:530 (iGdBL 'és' 5t8) unszdir E%T:g;;z:’gg:’lejorsd”:gg)" d.F. der 1. Dachneigungen in Abhéngigkeit von der Traufenhdhe in den WA-Gebieten: gung g S
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g'e Traufenhho_tr:e W‘l:d ,tgjmisslfn kvotn dder fOb«ra]rka(;\te Afegrtlger ErdgelfChOSSfUBbOden bis  zum Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 14.04.2011 dem
|. Bestandsangaben parrenanschnitispunkt mit der Aubenkante des auigehenden AuleNMauerwerkes. Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der
> 4 ’ o _ . Gemarkungsgrenze Fir Gebaude mit einer Traufenhdhe von bis zu 3,5 m muss die Dachneigung 38° bis 48° betragen. Offe.r.1tlichkeit geméf&i §13a .Abs. 2 Nr. 1 LV. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der
- Fiir Gebaude mit einer Traufenhdhe von mehr als 3,5 m muss die Dachneigung 28° bis 38° betragen. Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.
(,,f —+————  Flurgrenze 0 Wohngebdude mit Hausnummern
Flursti ) 2. Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen in den WA-Gebieten: Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 26.04.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.
urstiicks- bzw. Eigentumsgrenze p - - "
—O0— mit Grenzmal Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 36 gm und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 10.05.2011 bis 10.06.2011 Gelegenheit, zum Entwurf des
B a E S S e n | | 55 — Hahenlinien mit Héhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen abweichenden Dachneigungen zulassig. Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.
mm mm 3 Flurstiicksnummer C. Hinweise: GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
' ' ' ' Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Plane Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
verwiesen 1. Von der LindenstraRe/ Kreisstralle 410 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
_— Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegentiber dem Baulasttrager der StralRe keinerlei
= Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Bad Essen, den Der Blrgermeister
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
2. Nordlich des Planbereichs befinden sich Schul- und Sportanlagen. Von diesen Anlagen gehen Emissionen
1. Art der baulichen Nutzung aus. Es wird empfohlen, den Immissionen ggf. durch geeignete Gebaudeanordnung und |
V E R F R E N G E M 1 3 B G B (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GrundriBgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalnahmen zu begegnen.
A I I / \ / \ l j Uberbaubarer Bereich 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
) /. A Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Satzungsbeschluss
N_ nicht tiberbaubarer Bereich Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
. ) 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchdologie emiR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2011 als Satzung (§ 10
- - ‘ - - = sy =y— Uberbaubarer Bereich Osnabriick, Lotter StraRe 2.49078 Osnabriick. Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen gau GB) sowie die Beartinduna beschlossen g R g
. ' / 33 z Sondergebiet gem. § 11 BauNVO / Altenzentrum Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg Ofener StraRe 15, Tel. 0441/ 9 9 '
= — / Q N\_ nicht iiberbaubarer Bereich 799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
153 7 / ” R : > MaR der baulichen Nut Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. Bad Essen, den
7 23 =l 23 / - Mal> der baulichen Nutzung fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Der Blrgermeister
// 5 3/ h (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Arbeiten gestattet.
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7 ’ 7 : /»v 3 [, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) 4. Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Schutzzone lll des Trinkwasserschutzgebietes Harpenfeld. | e
5 51 18 [ / —A - Zum Schutz des Trinkwassers ist die Schutzgebietsverordnung zu beachten. Bei der Ausfihrung von
0 Schule / / GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO StraRenbaumafinahmen sind die technischen Anforderungen der RiStWaG zu beachten.
/ gz — Inkrafttreten
” GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Verbote zum Grundwasserschutz (innerhalb des Wasserschutzgebietes):
— T ” : — 1. Verbot jeglicher Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen. Heizéllagerung ist nicht zuldssig. Die Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 21.1 "Eielstadt-Westfeld", 4. Anderung ist
o ” 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgung der Heizung muss mit Gas oder elektrischer Energie erfolgen. gemaR § 10 (3) BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden
Eis : Eigentankanlagen sind nicht zulassig. '
152 enb - . Abs. 1Nr.2B B,i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV
] ; 7 Ghn J (gem. § 9 Abs ' auGB, i m. §§ 22 u. 23 BauNvo) 2.  Verbot Uber Versenken von Abwasser und des von den befestigten Grundsticksflachen abflieienden Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden
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5 w_ 0llee 18 o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Einrichtungen.
iy T —a / 1 . ) o 3. Verbot fiir Uberschreiten der pflanzenbedarfsgerechten Diingung. Bad E . .
18 Sportplatz / K % : AA nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 4. Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrénkung, eingeschranktem Anwendungsverbot ad Essen, den Der Birgermeister
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/ // Scateranlage / 2 die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO 5. Verbot Uber die Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren Materialien zur Hofbefestigung,
/ / ST Baugrenze zum Strafl’en-, Wege- oder Wasserbau.
157 // L/ // ) s By L. 6. Verbot von Erdaufschliissen und Bodenabbau, durch die die Deckschichten auf Dauer vermindert werden.
> ) ~—— / z A . -.....'.“ 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen 7. Verbot von Erdaufgrabungen und Erdaufschiiissen von mehr als 3,0 m Tiefe, die raumlich und zeitlich eng Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
152 — 7/40 T .. .. © o, . . - . . . . begrenzt sind, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen im Zusammenhang mit Baumafnahmen.
2 o / = K b [ des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fur den Gemeinbedarf, 8.  Verbot von Bohrungen fiir private Zwecke. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
= / Turnhalle N K T :' - 7= Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 9. Verbot fiir Grundwasser- und Erdreichpumpen sowie Warmepumpen mit Erdsonden Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
/- . _ Feuerw o7 / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Abwégungsvorgange§ gem. § 214 Abs._3 BauGB n!cht geltend gemacht worden. Entsprechende
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@f - 7 ! n " 15 o g ] (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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S 56 alnahmen zum Immissionsschutz gem. r. au mit drtlichen Bauvorschriften Verfahren m. 81 B B
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Im WA-Gebiet nordlich des Gréfin-Else-Weges sind Terrassen, Balkone und zum dauernden Aufenthalt MaRstab 1 : 1000 ge:
bestimmte Freiflachen an der Nordseite der Gebaude nicht zulassig. AB S C H RI FT Blatt Nr. : 1(1)
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