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Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2094/93

Liegenschaftskarte: 6097B, 6197D

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

MaBstab: 11000 ...

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom
06.01.1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anilagen

-------------------------

geoq::etrisch einwandfrei.
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GEMVMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR.50

»"AN DER APKE?”

verrohrtes Gewdsser Apke

Gemarkung Lintorf
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PLANZEICHENERKLARUNG

A.
GemalB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung '
vom 23.01.1990. §1
|. BESTANDSANGABEN
—w—w—-—0-.  Gemarkungsgrenze 74 §2
et //A(/A Wohngebaude mit Hausnummern :
a
o Flurstiicks - bzw. Eigentumsgrenze
mit  Grenzmal
L 53— Hchenlinien mit Hohenangaben iiber NN Wistscintisgebatse , buragey
b)
im ubrigenwird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur grofmafstdbige Karten und
Plane verwiesen .
§3
a)
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
b)
— Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebret
- nicht dberbaubarer Bereich
~sox}— Uberbaubarer Bereich
Ml K% Mischgebiet
- nicht Gberbaubarer Bereich 54
]MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN
i} Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grund flachenzah! =
GFz Geschof3flachenzahl
0 offene Bauweise
AEL Einzel-und Doppelhausbebauung ffs nur Hausgruppen zuldssig §6
smaseameus  Baugrenze
—o—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— §7
[ VERKEHRS FLACHEN
[:I Straflenverkehrsflachen
——  Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen s
8
Fueg
| GRUNFLACHEN /| FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN o
dffentliche Grinflache [*.™] Parkanlage Kinderspielplatz A
Flache mit Bindung fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen
und Strauchern gem. 89 (1) Nr. 25au. b BauGB- Anpflanzung von standortge -
rechten Bdumen und Strauchern - Pflanzenliste sh. Grunordnungsplan
Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(MaBnahmen sh. Grunordnungsplan)
Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem 39(1) Nr 25a BauGB- Anpflanzung von standortgerechten Bdumen
und Strauchern - Pflanzenliste sh Grunordnungsplan
B.
private Grunflache (Hausgdrten)
§1
a)
[SONSTIGE PLANZEICHEN b)
BEEN mmm B (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 50 c)
Sichtdreieck, Hinweis: Zwischen 0,80m u. 2,50 m Hohe von stdandigen 1.
Sichthindernissen freizuhaltende Flache 2.
gepl. Trafostation §2
Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungspldne
Gemeinschaf fsgaragen
Wasserfldche
§3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

ErdgescholfuRboden

Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strale
bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens in der Mitte des Gebdudes 0,6 m nicht
tiberschreiten.

Traufenhdhe

WA-Gebiet:

Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen Erdgeschollfubodens bis zum
Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht
iiberschreiten.

MI-Gebiet:

Die Traufenhéhe muR, gemessen wie vor, zwischen 3,50 m und 6,50 m betragen.

Grundflichenzahl (WA- und MI-Gebiet)

Die Grundflichen von Garagen (gem. §12 BauNVO) und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-

che, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung der max.
zulassigen Grundflache zu beriicksichtigen und diirfen insgesamt mit den iibrigen baulichen

Anlagen auf dem Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit

Ausnahme der unter b) genannten Voraussetzungen, nicht liberschreiten.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 auf max. 0,4 (WA-Gebiet) bzw. von 0,6 auf

max. 0,7 (MI-Gebiet) durch die Flachen von Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn
diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem

Rasenpflaster 0.4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fliche (Fugenanteil) auf

diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten mufl mindestens 25% betragen.

Geschol(flachenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-

Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Zuldssige Zahi der Wohnungen (§9 (1), Nr.6 BauGB)

WA-Gebiet:
Innerhalb der WA-Gebiete sind nur max. 4 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuldssig.

Eingriinung von Stellplatzanlagen

PKW-Einstellpldtze mit mehr als zwei Einstellplatzen sind gem.

§9 (1) Nr. 25a BauGB mit einer mindestens 1,0 m breiten Hecke einzugriinen. Pro Grundstiick

ist nur ein Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig.

Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist auf den Grundstiicken je angefangene 400 m? Grundstiicks-
fliche ein Obstbaum alter Sorten oder alternativ ein hochstammiger Laubbaum (sh.

Pflanzenliste des Griinordnungsplanes) zu pflanzen.

Abstandsflichen Wendeanlagen

An den Wendeplidtzen mit einem Wendeplatzdurchmesser von 16,0 m ist eine umlaufende
Freihaltezone von 1,0 m auf den Grundstiicksflichen sicherzustellen, in der keine baulichen
Anlagen oder Einfriedungen erstellt werden diirfen.

AusgleichsmafRnahmen gem. § 8a BNatSchG

Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden entsprechend den Vorgaben des Griinordnungs-
planes und der hierzu geltenden Satzung der Gemeinde Bad Essen auf Grundlage des § 8a(5)
BNatSchG nach einem entsprechend der Satzung festzulegenden Verteilungsmafstab den
einzelnen Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachausbildung - Dachneiqungen, Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielle

Dachausbildung

Zulassige Dachformen sindt das Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdach.

Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 36 m* und Nebenanlagen (gem.
§ 14 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 15 m?sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Dachneigung

In den WA-Gebieten muB die Dachneigung zwischen 38° und 45° betragen.
In dem MI-Gebiet muB die Dachneigung zwischen 32° und 38° betragen.

Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielle

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtlinge je
Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Traufldnge, gemessen in der senkrechten Ansichtsflache
(h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht liberschreiten.

Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsflache wird auf 1.60 m begrenzt. Dachaufbauten und -
einschnitte sind so zu errichten, dai

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird.

Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. Betondachsteinen in roter/rotbrauner Farbgebung zu
erstellen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen an der

StraRenseite eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger
Stralie).

Textlicher Hinweis:

Fiir die Ortschaft Lintorf ist ein Dorferneuerungsplan aufgestellt worden, der im wesentlichen
folgende Empfehlungen zur zukiinftigen baulichen Gestaltung enthalt:

1. Verwendung von gegliederten Holzfenstern bzw. Holztiiren, die den ortsbildpragenden
Fensterformaten entsprechen.

2. Ausbildung von Dachiiberstinden an Giebel- und Traufseiten.

3: Berankung von Garagen und Nebengebduden mit Rank- und Klimmpflanzen.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (lBauGB ) und der §8 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan

Nr. so “An der Apke’ . bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-
stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben-
stehenden / obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

Bad Essen

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu
Der Rat / MerwaltungsaussehuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  10.02,1994 die
Autfstellung des Bebauungsplans Nr. 50 ... ... beschlossen. Def AufstellungsbeschiuB
cht.

ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.03.1994 ortsublich bekannt

Bad Essen

Unterschrift

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1:1000

geometrisch einwandfre:.
Die Ubertragbarkeit der neu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit st einwandfrei moglich.
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Biiro fiur Stadtbauwesen

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von 'Otto-Lilienthal-Str. 13 = 49134 Wallenhorst
Telefo, /880 -0 * Fax B80- 88

Wallenhorst den. 0, 109995 el

Offentliche Auslegung

Der Rat /| Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  18.10.1994 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  14.11.1994 rtsublich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom  29.11.1994 bis  29.12.1994 gemal § 3 Abs. 2 Ba

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat / Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzufg am
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zuge
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Abs. 3
beschlossen. —
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans
vom by

mt und die erneute
1 zweiter Halbsatz BauGB

ortsiblith

der Begrundung haben
gemaB &8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Unterschrift

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
gem3l 8 3 Abs. 2 BauGB in séiner Sitzung am  04.10.1995 als Satz
sowie die Begrundung beschlossen.

~Bad Essen , den n '- ". 95

nterschrift

worden.

BauGB mit Verfigung vom heutigen Tage

Anzeige

Landkreis Osnabriicl] .

Der Bebauungsplan ist gemaR & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ees—e———— aJngezeigt

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemai & 11 Abs. 3

Aufsichtsbehorde .. .. per- Operkreisdirektor
BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der VerfGgung vom

A N = N e oo ) aufgefiihrten Auflagen / Ma3gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
SR SR beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben
Ao B o e e e L N SR UG Koo | offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer _der offentlichen Auslegung wurdenam ortsublich
bekanntgemacht.

Bad  Essen , den

Unterschrift

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfihrung des Anzeigever'fahrens des Bebauungsplans ist

gemaB § 12 BauGB am }2 03 79%¢6

im Amtsblatt - ales

worden.

Bad Essen . . ... ...............de»n

~Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist-die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht

nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen - , den

Mangel und Abwaiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung

Unterschrift

Obern\ Felde

Ubkrsichtskarte M.1: 5000
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