Das vorgesehene Planungsgebiet
unterliegt dem Flurbereinigungsverfahren
Harpenfeld Nr. 1671

Die neuen Grenzen(------ Linien)

wurden der Zuteilungskarte

entnommen.

GEMVMIEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR.57

"L ANGE STRASSE-NORD”

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Zuteilungskarte V 2001/96

Liegenschaftskarte: __ Harpenfeld .Flur.5.......... sasiisasmonmsosasianiaS IO i,
MaBstab: 11000 . ...

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vorn 19.9.1989, Nds. GVBL S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom
24011996, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. |

Die Ubertragbarkeit der neu zu biidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich

Osnabruck don - W 4 U

...............................

Harpenfeld Flur 5

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemall _ Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.

|. BESTANDSANGABEN

— e Gemarkungsgrenze
»7/2(// Wohn gebdude mit Hausnummern
. Higrenze

— o Flursticks - bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude , Goragen

e S~ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber NN

Im ibrigen wird auf die Planzeichemorschriften DIN 18702 fiir grofmaf stabige Karten wund
Plane verwiesen.

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ ART DER BAULICHEN NUTZUNG K

—=}— Uberbaubarer Bereich /
Aligemanes Wohngebwmet '
—\_ nicht iiberbaubarer Bereich

[MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN,, BAUGRENZEN ]

LI usw. Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

GRZ Grund flachenzahl
GFZ GeschoBflachenzah!
[} offene Bauweise

A Einzel-und Doppelhausbebauung
maseemameg Baugrenze

| VERKEHRS FLACHEN

::’ Straflenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

[F ] Fuweg

[ GRUNFLACHEN /| FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN ]

Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern gem. 89 (1) Nr. 25a BauGB

[ SONSTIGE PLANZEICHEN J

NN W W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57
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@ Wasserschutzgebiet, Schutzzone III

Wasserfldche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Gebdudehdhen
Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebiudehdhe (Héhe fertiger
ErdgeschoBfuBboden, Firsthdhe, Traufenhéhe) ist der Schnittpunkt der Mittel-
linie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsfliche - Ok. fertige StraBenober-
fliche - mit der verlangerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsfliche ver-
laufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

a) Sockelhohe
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebiudes darf,
gemessen vom Bezugs-Hohenpunkt 0,5 m nicht iiberschreiten.

b) Traufenhohe
Die Traufenhéhe der Gebiude darf, gemessen von der OK. des fertigen Erd-
gescholifuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht iiberschreiten

c) Firsthéhe
Die max. Gebaudehdhe darf, gemessen von der Ok. fertiger ErdgeschoffuBboden
bis Ok. First (héchster Punkt der Dachhaut) 9,0 m nicht iiberschreiten.

§2 Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO und Garagen geméaB § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden (gemaR § 31 (1) BauGB), wenn aus
Grinden der Verkehrssicherheit oder aufgrund der &rtlichen Grund-
stiickssituation (z. B. vorhandene Pflanzflichen) ein Standort wie in Satz 1
bezeichnet, nicht moglich ist.

§3 Zulassige Zahl der Wohnungen (§9 (1), Nr.6 BauGB)
Im Plangebiet sind nur max. 2 Wohnungen pro Wohngebiude zulissig.

§4 Flachen mit Pflanzbindungen
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flichen mit Pflanzbin-
dungen sind entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation flichig zu
bepflanzen. Eine Pflanzenliste ist der Begriindung beigefiigt (Festsetzung gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).
Innerhalb dieser Flachen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzuldssig.

§5 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ein Obst-
baum alter Sorten oder alternativ ein hochstammiger Laubbaum (sh. Pflanzen-
liste des Griinordnungsplanes) zu pflanzen.

§6 Grundflachenzahi

Die Grundfldchen von Garagen (gem. §12 BauNVO) einschlieBlich ihrer Zufahrten
und Stellplatze und Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) sind bei der Ermittlung
der max. zuldssigen Grundfldche zu beriicksichtigen und diirfen insgesamt mit
den ibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der Planzeichnung
festgesetzte Grundflichenzahl nicht iiberschreiten. Die im §19 (4) BauNVO,
letzter Satz genannten Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzelfall sind un-
zuldssig.

Zufahrten und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasen-
gittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.4. zu befestigen. Der Anteil
der nicht versiegelten Fliche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und
Zufahrten mu® mindestens 25% betragen.

§7 GeschofBflichenzahl
Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsridumen in anderen
Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige
GFZ anzurechnen.

§8  Verbote zum Grundwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 i. V. m. § 1 (5) BauGB in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes:

s Verbot jeglicher Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen.Heizéllagerung ist
nicht zuldssig. Die Heizung muB iiber Elektro oder Gas erfolgen.
Eigentankanlagen sind nicht zuldssig.

2z Verbot iiber Versenken von Abwasser und des von den befestigten Hofflichen
abflieBenden Wassers iiber Schluckbrunnen, Sickerschichte, Untergrundverrie-
selung und vergleichbaren Einrichtungen.

3. Verbot fiir Uberschreiten der pflanzenbedarfsgerechten Diingung.

4, Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschriankung, eingeschrink-
tem Anwendungsverbot oder vollstindigem Anwendungsverbot (W-Auflage); sh.
Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung vom 27.07.1988.

5. Verbot iiber Verwendung von wassergefihrdenden auswaschbaren Materialien
zur Hofbefestigung, zum StraBen-, Wege- oder Wasserbau.

6. Verbot von Erdaufschliissen und Bodenabbau, durch die die Deckschichten auf
Dauer vermindert werden.

& Verbot von Erdaufgrabungen und Erdaufschliissen von mehr als 3 m Tiefe, die
rdumlich und zeitlich eng begrenzt sind, z. B. Abgrab-, Ausschachtungen, im
Zusammenhang mit BaumaBnahmen.

8. Verbot von Bohrungen fiir private Zwecke.

9. Verbot fiir Grundwasser- und Erdreichpumpen sowie Warmepumpen mit Erdson-
den. -

Sl ‘Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen

1) Die Dachausbildung muB als Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35°
und 45° erfolgen.

2) Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen und Nebengebiude
bis zu einer Grundflache von 30 m2.

3) Einfriedungen sind als Holzzdune oder Hecken zuldssig. Die Héhe der Einfrie-

dung darf im Vorgartenbereich (Bereiche zwischen StraRengrenze und vorderer
Bauflucht) 1,00 m nicht Gberschreiten, bezogen auf die Hhe der fertigen Strafe
an der Grundstlicksgrenze.

Textlicher Hinweis

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Harpenfeld.
Es gilt die entsprechende Schutzgebietsverordnung.

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §1 Abs. 2 des BauGB-
MalnahmenG und der 88 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen
Bebauungsplan Nr. 57 , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehen-
den/obenstehenden: textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/neben-
stehenden/obenstehenden) artlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bad Essen

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB

Der Rat / Yerwaltungsaussehuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07,06 . 1995

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 .. .. ... ... . ... . beschlossen. Der

ist gemal 8 2 Abs. 1 BauGB am 04, 08.1995 . ortsublich bekanntg
il PR B B » den 080596 ...................................
Unterschrift
Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MafRstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwe gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes wom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9. 9, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li nschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie S n, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
_________________________ }. Sie ist hinsichtliefi der Darstellung der Grenzen und der baulighen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neyG bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

{ Unterschrift )

LN 6 E N 1 FE U R
Planverfasser P L AN U N g
Biiro fir Stadtbauwesen

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Otto-Lilienthal-Str. 13 « 49134 Wallenhorst
Tele ors BO-0 » Fax 880 -88

Wallenhorst . den 19, 03.1996

Eversmann

Offentliche Auslegung

Der Rat/Yerwsltungsaussehull der Gemeinde Bad Essen  hat in seiner Sitzung am 20.09.1995 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

gemdR § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 2 (3) BauGB-MaRnahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.11.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.
15..12 ..1995 gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2 (3) BauGB-Mallinahm
gen.

1995

beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla
vom f

nd der Begriindung haben
gemal & 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bad Essen

Unterschrift

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken un{ Anregungen

gemall 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  19.03.1996 als Satz § 10 BauGB
sowie die Begrindung beschlossen.
Bad Essen , den u Bl 05- gs

Unterschrift

Genehmigung

*Lb b
Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Aznﬁgl‘n‘b w‘) R |
: : da) gemal § 1 Abs. 2

OTErschrift

Beitrittsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
(PR =y ST o N TR ) autgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
Ao beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben
AL e e Pl B e e offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der ottentlichen Auslegung wurdenam ortsublich
bekanntgemacht.
Bad Essen den

Unterschrift

Inkrafttreten

uGB im Amtsblatt des

Die Erteilung der Genehmi;un des Bebauungsplanes ist gemalt § 12
Landkreises am 310576 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit a2 %0 R, 788é:cchisverbindlich geworde

Bad Essen den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist'die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwaégung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift
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BEBAUUNGSPLAN
sLange StraBe-Nord?”
Mit ortlichen-Bauvorschriften
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