BEBAUUNGSPLAN
" \\WESTSTRASSE "

Alter Zuschlag

Das Planungsgebiet unterliegt einem
Flurbereinigungsverfahren !

P'&ﬂunter,lage angefertigt vom
~Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick Gemeinde Bad Essen

Kartengrundiage :
Flurkartenwerk 1: 1000
Gemarkung Flur

| Erlaubnisvermerk:

Vervielfdltigungseriaubnis fur Gemeinde

erteilt durch das Katasteramt Osnabrick am 247 198! Az.: V 205881
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GEMVIEINDE BAD ESSEN

PLANZEICHENERKLARUNG

GemdR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1.d F der Bekanntmachung
vom 26.01.1990.

|. BESTANDSANGABEN

Gemar kungsgrenze

o8

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze

Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze
mit  Grenzmal

Wirtsch ] G
Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN P S RO S SRR

Im ubrigenwird auf de Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groAmaflstabige Karten und
Plane verwiesen

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dor fgebiet eingeschrdnkt

Dorfgebiet

Allgemeines Wohngebiet

.V.m. 85 der Textl. Festsetzg.
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NN BEm B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 23 A

o

Sichtdreieck ,zwischen 0 80m und 250 m Hohe von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

Wasserschutzgebiet , SchutzzonelIll

Abstellplatz fir Millbehalter

C— C— 1 Grenze desrdumlichen Geltungsbereichs des angrenzenden B-Planes Nr.23

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i, A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebaudehohen

a) Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfufibodens darf, gemessen von
der Oberkante fertiger StraBe bis zur Oberkante des fertigen
ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der Gebaudefront entlang der
StraBenseite, 0,60 m nicht uberschreiten.

b) Traufenhohe )
Die Traufenhohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdge-
schoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehen-
den AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, muB zwischen 2,30 m und

3,60 m betragen.

§ 2 Garagen und Nebengebaude

Garagen gem. § 12 und ﬂebengebéiudc_z_ gem. § 14 Baub_IVO durfen nur
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden.

§ 3

r.

1)

2)

3)

VLI:IO00

Bepflanzung/Ersatzanpflanzung

Der vorhandene Einzelbaumbestand ist gem. § 9 (1) Nr. 25 a zu
erhalten. Soweit dieses im Einzelfall nicht moglich ist, so ist
pro 10 cm Stammdurchmesser des gefallten Baumes ein neuer
Hochstamm zu pflanzen. Der Stammdurchmesser wird in 1,0 m Hohe
uber Gelande gemessen.

Verbote zum Grundwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 i. V. m.
§ 1 (5) BauGB

Verbot jeglicher Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen.
Heizollagerung ist nicht zulassig. Die Heizung muB iiber Elektro
oder Gas erfolgen.

Eigentankanlagen sind nicht zulassig.

Verbot uber Versenken von Abwasser und des von den befestigten
Hofflachen abflieBenden Wassers uber Schluckbrunnen, Sicker-

schachte, Untergrundverrieselung und vergleichbaren Ein-
richtungen.

Verbot fir Uberschreiten der pflanzenbedarfsgerechten Dungung.

Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrankung,
eingeschranktem Anwendungsverbot oder vollstandigem Anwendungs-—

verbot (W-Auflage); sh. Pflanzenschutz-Anwvendungsverordnung vom
27.07.1988.

Verbot uber Verwendung von wassergefahrdenden auswaschbaren

Materialien zur Hofbefestiqung, zum StraBen-, Wege- oder
Wasserbau.

Verbot von Erdaufschlussen und Bodenabbau,
Deckschichten auf Dauer vermindert werden.

durch die die

Verbot von Erdaufgrabungen und Erdaufschlussen von mehr als 3
m Tiefe, die raumlich und zeitlich eng begrenzt sind, z. B.
Abgrabungen, Ausschachtungen, im Zusammenhang mit BaumaBnahmen.

Verbot von Bohrungen fur private Zwecke.

Verbot fur Grundwasser- und Erdreichpumpen sowie Wirmepumpen
mit Erdsonden.

Nutzungsregelung

Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) ist gemaB § 1 (4) und (5)
BauNVO die Nutzung gemaB § 5 (2) Nr. 3 (sonstige Wohngebaude)
unzulassig.

-

Gestalterische Festsetzungen

Die Dachausbildung muB als Satteldach mit einer Dachneigung
zwischen 35° und 45° erfolgen.

Die festgesetzten Dachneigqungen gelten nicht fiur Garagen und
Nebengebaude.

Einfriedungen sind als Holzzaune oder Hecken zulassig. Die Hohe
der Einfriedung darf im Vorgartenbereich (Bereiche zwischen
StraBengrenze und vorderer Bauflucht) 1,00 m nicht uber-
schreiten, bezogen auf die Hohe der fertigen StraBe an der
Grundstucksgrenze. :

Textliche Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III des Wasserschutzgebietes
Harpenfeld.

Nach der Schutzgebietsverordnung vom 26.11.1970 sind folgende

Handlungen verboten:
- Abwasserversenkung
- Versenkung radioaktiver Stoffe

- Anlage von Halden und Ablagerung von Stoffen mit auslaugbaren,
wassergefahrdenden Chemikalien

- Lagerung und Ablagerung von 01, Teer, Phenolen, Ruckstanden von
Erdgas— und Erdolbohrungen, Giften und Schadlingsbekampfungs-
mitteln

- Neuanlage von Friedhofen mit Erdbestattungen

- Errichtung unterirdischer Tanks zum Lagern wassergefahrdender
Stoffe (z. B. Ol und Treibstoffe), die mehr als 40.000 1 fassen

- ' Errichtung oberirdischer Tanks zum Lagern wassergefahrdender
Stoffe (z. B. 0l und Treibstoffe, die mehr als 100.000 1
fassen).

PRAAMBETL UND _VERFAHBRENSVEEMPERETSE

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. I.S. 2253) durch Artikel 11 des Gesetzes vom

14.07.1992 (BGBl. I.S. 1257 ff) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 06.06.1986 (Nds.
GVBl1l. S. 157 zuletzt gedndert durch Artikel II des Gesetzes vom

07.11.1991 (Nds. GVB1l. S. 295 ff) und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVB1l. S. 229), zuletzt
gedndert durch Artikel II des Gesetzes vom 17.12.1991 (Nds. GVBI.

S. 363 ff), hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen
Bebauungsplan Nr.23A " Weststrafle” estehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehende lanungs-
rechtlichen Festsetzungen und O6rtlichen Bauvorschriftefy iiber die

Gestaltung als Satzung beschlossen:

0 1, Dez. 1992

Bad Essen,
L

ungsplanes Nr. 23A beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem3B § 2 Abs. | BauGB am 12.09.198

bekanntgemacht.
Bad Essen, den 0 1 D€z, 1892

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
vollstindig nach (Stand vom 24071867 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwand-
frei mdglich.

Osnabriick

’
Osnabriick

Katasteramt
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. den -08.09.1992

Der Verwaltungsausschufl hat in seiner Sitzung am 31031992 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der 3ffentlichen Auslegung wurden am 06041992  ortsiblich bekannt-
%)er En:.vwf des splanes und der Begrindung haben vom 22041992 bis
22051992 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

'0 1 Dez. 1892

Bad Essen

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Entwurf des splanes und der Begrindung zugestimmt und die
legung gem3R § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen.
Ort und Dauver der erneuten Sffentlichen
bekanntgemacht.

Der Entwurf des gednderten/
vom bas gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

S , s

Gemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ten
Entwurf des Bebaungsplanes B § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB die Beteiligung
betroffenen Grundstiicke und Tr

Den Beteiligten im Sinne von 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenhei gegeben.
-Bad , den -
Gemeindedir ektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der en und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.09.1992 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die beschiossen.
Bad Essen 1 Dez, 1892

, den —

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage t

-geben keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 0 8. Feb. 1993

Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirektor

In Vertretung

|

Der Bebausungsplan 1st gemaB § 1] Abs. 3 BauGB dem Landkress Osnabruck

angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabrick hat mit Verfigung vom
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

erklirt, daB keine

Bad Essen

, den

Gemeindedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemaf
am 15,03 93 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick :
wor den.

Der Bebauwungsplan ist damit am 15. 03, 93 echtsverbindlich geword

26.03.93

Bad Essen

’

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen T

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen , den

Gemeindedirektor
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