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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2026/95
Liegenschaftskarte: Bad £ssen, Flur 9

MaBstab: _1: 1000 .

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom

09.06.1995 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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2. ANDERUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

GemdB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung id F der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.

|. BESTANDSANGABEN

————.  Gemarkungsgrenze va
/A(// Wohn gebdude mit Hausnummern

i o, FAIGTENZE

Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenz mal

Wirtschaftsgebdude , Goragen

_—% —  Hohenlinien mit Hohenangaben iiber NN

Im iibrigen wird auf die Planzeichemorschriffen DIN 18702 fur groBmafistabige Karten und
Plane verwiesen.

li. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG ]

iberbaubarer Bereich
Renes Wohngebiet
nicht iberbaubarer Bereich

(MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

LI usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grund flachenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl

A Einzel -und Doppel hausbebauung
menasmeames Baugrenze

ON Mindest — bzw. Hostdachneigung

44— Stellung baulicher Anlagen,
Hauptfirstrichtung :

[ VERKEHRS FLACHEN i

I:l StrafBenverkehrsflachen

StrafBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

—====_ Geh -,Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

[ GRUNFLACHEN | FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN N
® " ® & riache mit Bindung fur das Erhalten von Bdumen

° PY und Stréuchern gem. 89 (1) Nr. 25b BauGB
© 2 Fache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Q o und sonstigen Bepflanzungen gem.§89(1) Nr 250 BauGB

]

[SONSTIGE PLANZEICHEN

s mmmw N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsptanes Nr. 21 2. Anderung

Sichtdreiecke fir Straflenkreuzungen zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe
oberhalb Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissen
freizuhaltende Fldachen (gem.RAS-K)

6——&—23 vorh. 10kV- Erdkabel O vorh. Trafostation

T C—3J C— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
Textliche Festsetzungen

§1 Gebdudehodhen (gem. § 9 (2) BauGB)
Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehohe (Hohe fertiger Erdgeschoffuibo-
den, Firsthohe, Traufenhéhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschliefenden
offentlichen Verkehrsfliche - Ok. fertige StraRenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht
zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).

a) Hoéhe des fertigen ErdgeschoffuRbodens
Die Hohe des fertigen Erdgeschoffubodens in der Mitte des Gebdudes darf, gemessen vom
Bezugs-Hohenpunkt 0,5 m nicht liberschreiten, sofern nicht die unter b) oder c) genannten
Voraussetzungen gegeben sind.

b) Betrigt der Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes im Bereich der liberbaubaren
Grundstiicksfliche zwischen 0,5 m und 1 m, so darf die OK. des fertigen Erdgeschoffullbodens
max. 0,2 m iiber dem hochsten Punkt des anstehenden Geldndes liegen.

c) Betrigt der Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes im Bereich der lberbaubaren
Grundstiicksfliche mehr als 1 m, so mull die OK. des fertigen ErdgeschoffuBbodens
mindestens in einem Punkt auf gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelédnde liegen.

d) Traufenhohe
Die Traufenhéhe der Gebaude darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschofRfullbodens
bis zum Schnittspunkt des aufgehenden Aulenmauerwerkes mit der Dachhaut 3,80 m nicht
iiberschreiten.

e) Firsthéhe
Die max. Gebaudehéhe darf, gemessen von der Ok. fertiger ErdgeschofAfuboden bis Ok. First
(héchster Punkt der Dachhaut) 8,5 m nicht iiberschreiten.

§2 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Grundstiick und Gebaude max. 2 Wohnungen zuléssig.

§3 Flachen mit Pflanzbindung

a) Die Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a) sind mit folgenden Baumen bzw. Strauchern zu bepflanzen:

Bdume: Straucher:
Stieleiche (Quercus robur) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Traubeneiche (Quercus petraea) Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hundsrose (Rosa canina)
Sandbirke (Betula pendula) Brombeere (Rubus; Arten ortl. Herkunft)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) llex (llex aquifolium)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Kiefer (Pinus sylvestris)
Fichten (Picea abies, max. Anteil 10%)

b) Die Pflanzen auf den Flichen zum Erhalt von Biaumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b) sind zuerhalten und zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit sind
entsprechende SicherungsmaRnahmen gem. DIN 18 920 zu veranlassen. Abgangige Pflanzen
sind durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

Zulassig ist die Einrichtung einer 3 m breiten Zufahrt je Grundstuck.

§4 Versiegelung von Stellplatzen und Zufahrten (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Zufahrten und Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen,
breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.4. zu befestigen. Der Anteil der nicht versiegelten Flache
(Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muf® mindestens 30% betragen.

§5 Ausnahme von der festgesetzten Stellung baulicher Anlagen
GemaR § 31 BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde
ausnahmsweise eine Abweichung von der festgesetzten Stellung baulicher Anlagen um genau
90° zulassen.

Gestalterische Festsetzungen/ ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

1 Dachausbildung

Im Anderungsbereich sind die Gebaude ab einer Grundfliche von 40 m? mit einem Sattel- oder
Walmdach zu erstellen.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Hecken oder Holzzaune zulassig. Im Vorgartenbereich (= Bereich
zwischen StraBengrenze und vorderer Bauflucht) darf die Hohe der Einfriedungen 0,8 m,
gemessen ab OK. der Mitte der fertigen StraBe, nicht liberschreiten.

Hinweise

1. Bei den Flachen mit Pflanzbindung handelt es sich um private Flachen, sofern in der
Planzeichnung keine andere Regelung getroffen ist.

2 Die Gemeinde beabsichtigt, den erhaltenswerten Baumbestand im Plangebiet vor Baubeginn
in Abstimmung mit den Eigentimern festzustellen. Wahrend der Bauzeit wird auf die
Beachtung der notwendigen Sicherungsmzfnahmen gem. DIN 18 920 hingewiesen. Es ist
angestrebt, mindestens 33 % des Baumbestandes zu erhalten.

3 Mit Inkrafttreten dieser Anderung des Bebauungsplanes treten die zeichnerischen Festset-

zungen sowie die textlichen und gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsplanes fiir den
Geltungsbereich dieser 2. Anderung aulier Kraft.

4 Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen archédologische Bodenfunde getatigt werden, ist die

Gemeinde zu benachrichtigen, die entsprechend den Anforderungen des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes sofort die zustandige Kreisverwaltung bzw. das zustiandige Dezernat der
Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg benachrichtigen wird.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 85 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Bad Essen . diesen Bebauungsplan

Nr. 21 2 Anderung . bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-
stehenden ' obenstehenden texthchen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben-
stehenden obenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen
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rgermelgter Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB
Der Rat  erwrahtungsanssehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04101995 die
Autstellung des Bebauungsplans Nr. 2.1 2 Anderung  beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuly
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23101995  ortsublich bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.03.1996  dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz 1. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  26.09.1996  ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben

vom 14.10.1996 bis 14 11,1996 gemal § 3 Abs. 2 Bau

Bad BSSen . . st 960 150["97

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemal 8 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam  ortsublith
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben

vom s gemal 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bad Essen ... .den
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Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplar nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung arm 18 .03 1997
sowie die Begrundung beschlossen

Bad Essen s den I 5- U&. 97

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gema® § 11 Abs 1 und 3 BauGB am 2 9' M_a_l 1997 angezeigt

worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemald § 11 Abs,

BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage &
i e
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Landkreis Osnabruck
Der Oberkieisdirektor

Aufsichtsbehorde

BeitrittsbeschluB
Der Rat der Gemeinde st den in der Verfugung vom
{ Az.: } aufgefuhrten Auflagen / MaB3gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
am T 'blellgetreten
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen | MaRgaben
vom bis B i offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der ottentiichen A'Qs'le'gung wurden am ortsublich

Bad Essen iiiiii....eden
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Inkrafttreten

Die / Durchfuhrung des Anzeigevertahrens des Bgbauungsplans ist

B e =
gemaB § 12 BauGB am J7 OF 799 # im Amtsblatt ﬂr Glen Lappakz el

COombracs bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan st damit am 13707 7997 rechtsverbindlich ge

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist'die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen , den
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