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GEMEINDE BAD ESSEN
 BEBAUUNGSPLAN NR.

TELBRU

siehe VA vom 234 90

I S S

537

MLI: 1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Geb3udehdhe

Die Sockelhdhe in den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten, (Hhe
des fertigen ErdgeschoBfuBbodens) darf, gemessen in der Mitte des Geb3udes
an der StraBenseite von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger
ErdgeschoBfuBboden, 0,60m nicht dberschreiten.

§ 2 Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Strduchern

Fir die Bepf der privaten Grinflachen im Bereich des Gewerbegebietes
sind folgende Biume und Striucher zu verwenden.

Eiche - Quercus pedunculata (als Hochstimme)
Rotbuche - Fagus sylvatica (als Hochstimme)
Hainbuche - Carpinus betulus

Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Kiefer - Pinus silvestris

HaselnuB - Corylus avellana

Faulbaum - Rhamnus frangula

Traubenholunder -~ Sambucus racemosa

Hundsrose - Rosa canina

Brombeere - Rubus (Arten 3rtlicher Herkunft)

Es ist mindestens | Pflanze pro m? anzupflanzen.

Es sind mindestens & verschiedene Pflanzen aus der oben genannten Pflanzen-
liste zu verwenden.

Der angepflanzte Baumbestand ist durch Pflege auf Dauver zu sichern. Bei
Abgdngen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§3 Nutzungsregelung eingeschranktes Gewerbegebietﬂ

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind gemdB § 1 (5 BauNVO nur die Nut-
zungen gemdB § 8 (2) Nr. 2 zulSssig.

§ 4 Ausnahme von der zuldssigen GeschoBzahl

Fir die I-geschossige Bauweise mit einer Dachneigung iber 40° kann gemds § 31
(1) BauGB  ausnahmsweise ein zus3tzliches VollgeschoB zugelassen werden,
wenn es sich um ein DachgeschoB im Sinne der NBauO handelt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 1  Dachausbildung

Die Dachausbildung in den aligemeinen Wohngebieten und Mischgebieten muB
als Satteldach mit einer Dachneigung von 4L(°-48° erfolgen. Dachausbauten
(Dachgauben) sind zul3ssig.

Garagen kdnnen mit einem Flachdach (0 - 5 ) errichtet werden.

§ 2 Traufenhdhe

Die TraufenhShe in den aligemeinen Wohngebieten und Mischgebieten darf
3,50m, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum

Schnittpunkt Sparrenunterkante mit der AuBenkante des aufgehenden AuBen-
mauerwerkes, nicht {iberschreiten.

§ 3 AuBenwandgestaltung

Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortiuschen,
sind unzuldssig.

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig, und zwar als Holzz3une, Hecken oder Mauern.
Im Vorgartenbereich (= Bereich zwischen StraBengrenze und vorderer Bauflucht)
darf die HShe der Einfriedungen 0,60m, gemessen ab der Oberkante der Mitte
der fertigen StraBe, nicht {berschreiten.

Die von Sffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbaren Flichen der Mauern

sind aus Verblend oder Sichtmauerwerk herzustellen.

§ 5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten nur
an der Stitte der Leistung bis zu einer Ansichtsfliche von 0,5m? zul3ssig.
Ausnahmsweise k3nnen Werbeanlagen bis zu einer Ansichtsfliche von von
1,5m* zugelassen werden, wenn auf dem Baugrundstiick L3den oder Schank-
und Speisewirtschaften vorhanden sind.

Innerhalb der privaten Griinflichen sind Werbeanlagen nicht zul3dssig.

TEXTLICHE HINWEISE

Der Bebauungsplan Nr.9 "Das Ortelbruch® in der Fassung der Genehmigung vom
2. Juni 1967 einschlieBlich der 1. und 2. vereinfachten Anderung tritt auBer Kraft.
Die Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung fir das Baugebiet "Ortelbruch” der
Gemeinde Bad Essen, in der Fassung der Genehmigung vom 12.5.1981, tritt soweit
auBer Kraft, wie sie vom Geltungsbereich dieses Bebawungsplanes erfaBt wird.
Bei den Geb3uden auf dem Flurstick 198/40 (An der Buddemihle 2) handelt es
sich um Baudenkmale gem3B § 3 (2) NDSchG.

Der auf dem Flurstiick 198/33 besonders festgesetzte Einzelbaum ist als Natur-
denkmal (ND) gem3B8 VO des Landkreises Osnabriick vom 06.02.198% (Amtsblatt
Bez.-Reg. Weser-Ems v. 07.03.1984) festgesetzt. Kennzeichen des ND: OS 27.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. BESTANDSANGABEN
A SR Gemarkungsgrenze o
A 26/// Wohngebdude mit Hausnummern
— —  — — Flurgrenze s #

& Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenz=
mit Grenzmal

Wirtschaftsgeboude, Garagen

T
53 Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN i l

Im ubrigen wird ouf die Planzechenvorschriften DIN 18702 fur groimafstabige Karten und
Plane verwiesen.

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG ]

Allgemeines Wohngebiet Gewerbegebiet

- Mischgebiet @ " eingeschranktes Gewerbegebiet
ivm. § 3 der Textlichen Festsetzungen

’MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN , BAUGRENZEN 1

LI usw Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschofiflachenzahl

0 offene Bauweise

@ Einzel- und Doppelhausbebauung
———— Baugrenze
e e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

abweichende Bauweise (Gebdude durfen eine Seitenldnge von 50m uberschreiten;
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO)

[VERKEHRSFLACHEN _ ]

S Strafenverkehrsflachen

S S traflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

I 2 Fulweg

| GRONFLACHEN

am & @& Ein-und Ausfohrtsverbot

o R g LN S b ]

[e]
:’ Flache fir die Anpflanzung und
= . Erhaltung von Bdumen und

offentliche Grunflache

private Grunflache

. zu erhaltender Einzelbaum gem. £9(1)25b BauGB
|r S | Kinderspielplatz
| SONSTIGE PLANZEICHEN ]

BN BN B (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 91
Sichtdreieck ,zwischen 0 80m und 250m Hohe von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache :

D= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der angrenzenden Geltungsbereiche

————— Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Essen

Ortelbruch
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Ubersichtskarte 4 M.jl 5.000/1 ;

Strauchern gem.§ 9 (1) 25 a+b BauGB

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Auf Grund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.12.1986
(BGBL. LS. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauor dnung (NBauO)
1.d.F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBI..S. 157) zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes v. 19.9.1989 (Nds. GVBI. S. 385) und des § 80 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetztes v. 19.09.1989 (Nds. GVBIL. S. 345), hat der Rat der Gemeinde
Bad Essen diesen Bepauungsplan Nr.9.1 “Ortelbruch”
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden planungsrecht-

lichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung als Satzung
beschlossen: '

Bad Essen , den 021

omasf
Ratsvorsitfefider Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11071985 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9.1 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gema § 2 Abs. | BauGB am 11.10.1988/
bekanntgemacht. /

Bad Essen, den 02 11,1989

or tsiiblich

Me Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 14.01.1985).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-~
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei mdglich.

A

Osnabruck m ftrag

G Osnabrick

Vermessungsoberrat

INGENIEURPLANUNG

Feldkamp - Lubenow - Witschet
RehmstaBBe 13 Tel 0541783003
4500 DOsnahbiricik

Osngbriick

. den «-92.11.1989

[ubenow, Bauassessor
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05041989 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaRB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.04.1989 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
12.06.1989 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

10.05.19%9 bis

Bad_ Essen , den -0211.1989

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf des geadnderten/erganzten Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom D1s gemab § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

or tsublich

Bad Essen

, den =

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geander ten/erganzten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und gemafl § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB die Beteiligung der Figentiimer der von den Anderungen/Erginzungen

betroffenen Grundstiicke und Tragern offenthicher Belange beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
- Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Bad Essen

,CJ{.’!’!'-—

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.11.1989  als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen 02.11.1989

-—, den -

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 3 BauGB dem Landkreis Osnabrick
angezeigt worden. '

Der Landkreis OSNALriCR hat mit Vertigung vor? 3. APR. 199Qrkisrt, das Keine
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

andlpreis Osnabruck
DeriOberkreisdirektor

In Vgrtretung

Me Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemaB § 12 BauGB
am 34.40,40 im Amtsblatt fiir den Landkreis Qsuabruck bekanntgemacht
wor den.

Der Bebauungsplan ist damit am34,40.90 rechtsverbindlich geworden.

. den -04.44.90

Bad Essen

BEBAUUNGSPLAN
POrtelbruch®

NR.91

Ortschaft Wehrendorf

MaBstab IODODO

GEMEINDE

BAD ESSEN



