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Geltungsbereich
B—Plan Nr. 3.1

"Bad Essen-Sid”

GEMEINDE BAD ESSEN

SBEBAUUNGSPLAN NR. 25
ANnderung

"GEORGSWEG™

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).
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|. Bestandsangaben
-------- —  Gemarkungsgrenze
————— Flurgrenze 7/// Wohngebdude mit Hausnummemn
i 20 //
Fh.Jrstucks-— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
Wirtschaftsgebdude, Garagen B: Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)
1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten:
a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm—, Pult— und Mansarddach.
b) Die Dachneigung muss zwischen 28" bis 36' betragen.
¢) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtldnge
je Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der senkrechten
Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht iiberschreiten. Die Hohe

/55-/ Hghenlinien mit Hohenangaben Uber HN

12
g

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehdhen (gem. § 9 (2) BauGB)
— Die talseitige Traufenhdhe (nordliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen
Geldnde (ohne Berlicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,8 m
bis

— Die bergseitige Traufenhdhe (slidliche Gebdudeseite) darf, gemessen vom gewachsenen

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begri

erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd

Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauG
Ort und Dauer der offentlichen Auslegun
nd der Begriindung haben vom

emacht.
er Entwurf des Bebauungspla

Bad Essen,

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
ng zugestimmt und die

3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
ortsiiblich bekannt-—

schlossen.

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

nicht Uberschreiten.
Geldnde (ohne Beriicksichtigung von Aufschiittungen oder Abgrabungen) bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,8 m

nicht liberschreiten.
§ 2 Anpflanzfestsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten heimischen

Laubgehdlzen zu bepflanzen.

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2002 als Satzung (§10 BauGB)

--------------------

sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den 31 JULl 2002

1

§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig.
Bei Doppelhdusern qilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstédndigen
nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushdlften) als ein Gebdude. In jedem eigenstdndig

nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushilfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 4 Grundfldchenzahl GRZ (gem. § 19 (4) BauNVO)
Eine Oberschreitung der Grundfldchenzahl um maximal 0,1 ist nur dann zuldssig, wenn die
Zufahrten und Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen,
breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.d. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten

Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mindestens 30%

Planzeichenerkldrung

betragen.

§ 5 GeschoBflichenzahl GFZ (gem. § 20 (3) BauNVO)

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde sind auf die maximal zuldssige GFZ anzurechnen.

dieser senkrechten Ansichtsfldiche wird auf 1.60 m begrenzt. Dachaufbauten und —einschnitte

Inkrafttreten

k4
Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 25, Ecoraswey, 7 #rat ikl
gemdB § 10 (3) BauGB am JO.Sepl 2002 im Amtsblatt A oér Lo #oess Chrarérits

geworden.

-----------------------------

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am GO. Jeo”
/{:'.'
( &
Biirgerméister

Bad Essen, den 16 0KT 2002

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

------------------------------------------------------------------

nicht geltend gemacht worden.
Biirgermeister

Bad Essen, den

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der

-----------------------------------------------------------------
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Flurstlicksnummer
Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Plidne
verwiesen
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
. sind so zu errichten, dass folgende MaBe eingehalten werden:
Art der baulichen Nutzung — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
uUberbaubarer Bereich 2. Garagen und Nebenanlagen:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Garagen bis zu einer Grundfldche von 36 gm und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche
nicht lberbaubarer Bereich von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise zuldssig. Abwdgung nicht geltend gemacht worden
uberbaubarer Bereich - .
: : 3. Einfriedungen und Stiitzmauern Bad Essen, den
rﬁgmeﬁbf;:ﬁ:zftagiﬁg 5 BauNvo Einfriedungen sind als Hecken oder Holzzdune zuldssig; sie diirfen an der StraBenseite ” ;
WOLR : (sffentliche Verkehrsfldche) eine Hohe von max. 0,8 m nicht tberschreiten (gemessen ab Burgermeister
MaB der baulichen Nutzung Oberkante erschlieBende StraBe).
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Hinweis:
o Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung tritt der Ursprungsplan, B—Plan Nr. 25 in der Fassung
' ZohE e Vollgssthones (FACRINKIE) der Genehmigung v. 21.08.1979, auBer Kraft.
Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
“GeschoBfldchenzahl gem. §-20 BauNVO T T —
maximale Firsthdhe (hochster Punkt der Dachhaut) Prdambel und Ausfertigung ° “ Y/
[
s Sehine 0
offene Bouweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ £ °& &
Elisalis. i Bocteiis lssi 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen . i /L a
nur Ltinzel— und Uoppelnauser zuldssig Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 25 : A > @a &
Biicrenze "Georgsweqg” 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den “ A : Q
g nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den - - e ) ”
" : » nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge— = . i
offentliche Verkehrsfldchen _ =D [ epeg g
staltung, als Satzung beschlossen: ) R
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) i = g, o A
‘,l\ % 2] a
R Bad Essen, den 31 JULI 2002 S g
StraBenverkehrsfldche o 05 a~< A /
& o
s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ‘\@% ,,A < ? 2 S é
A J o oY & a
offentliche Parkfldchen i
[P] 7/ /by & .
Griinfldche o a N
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Verfahrensvermerke =
AufstellungsbeschluB . -
it #  offentliche Griinfldche g gt e o
. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.08.1996 die Aufstellung aN
Sprelplotz des Bebauungsplanes Nr. 25, 1. And. beschlossen. Der AufstellungsbeschluB )
Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 17.09.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. M Cp (7]
und die Regelung des Wasserabflusses Bad Essen, den 31 JULl 200 o PR A
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ) d S Z o
L Q
m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die me_ A A2
Regelung des Wasserabflusses A AL A ;
.. A AN ' 2% £
RRB Regenriickhaltebecken 0, 5
Planunterlage Dtffeimeuers Sk lnl /o4 a
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und A Q. P A"
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Kartengrundiage: L 4-1735/2000 A E
Liegenschaftskarte: Bad Essen A :
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BQLIGB) MaBstab:  1:1000 A
Ma
A Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. A
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. : e i
: . GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBIl. S. 300 ). A A
Sonstige Planzeichen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die " : rpr— A
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit s’;ﬁd?boulic: l()(sefleu;samen1IjrcﬂiczhggoAs1log_en‘stov;i_e §t;?|_ﬂer?,dWeg§ urgdllPlatzg vocl;l- __6:_“_;'/ ) A ’,f Ap A “;% A :
Fahrrecht zugunsten forstwirtschaftlicher Verkehr und Anlieger standig nac and vom 14.11. . ole Ist ninsicntiich der Uarstellung der Grenzen ot ; ! A Teq
’ ! und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Ubers@ts‘lforte il 1'59000 A %’ﬁ; Z
Die Ubertragbarkeit der neu zu bilde enzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moinCh- ) m Amg Entwurfsbeqrbeitung: lNGENIEUR PLAN UNG 200385 Datum Zeichen
P Lub * Witschel + Part GbR i -
Osnabriick, den 0 3. MAI 2302_ Q & - VZ it A o Rl L el Gr
1| T % 2 Telefon 05407/8 B0-0 Fox 05407/8 80-88 | gezeichnet | 2000-10 We
E Vo U;lterscg;ift v gepriift 2002-02 Ev
FIIICTSCIPT
dg, e T Wallenhorst, den 2001-09-06 freigegeben| 2002-02 Ev

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

Abgrenzung unterschiedlicher Firsthohen Festsetzungen
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

b = i) e g e gy e
= 1 e 15 o o o
0000

W MR W (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Katasteramt Osnabriick

% :
3, S
Ofmwgung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.11.2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine

offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.09.2001 ortsiiblich

Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung

BEBAUUNGSPLAN NR. 25
1. Anderung

bekanntgemacht.

—=s— Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.09.2001
bis 25.10.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB.3 i
Bad Essen, den 31 JULl 2002

” »
Georgsweg
mit ortlichen Bauvorschriften
Unterlage : 1
URSCHR'F | MaBstab 1 : 1000
Blatt Nr. : 1(1)
H:/Bad Essen/200385/ bg/ B-plan—1




