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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb enes Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplones

st cdie Verletzung von Verfohrens— oder Formvorichrften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemocht worden.
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‘Mdéngel der Abwégung
Innerhalb von gieben Johren nach Inkroftireten des Bebouungs—
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Die Ubertragbarkelt der neu zu biidenden Grundsttokegrenzen
in die Ortiichkelt Ist einwandfrel magiich.

Osnabrick, den 06.06.2002

Offentl. best. Yerm. ing. Burghardt und Brune

EMPFEHLUNGEN

Es werden wassersparende MaBnahmen, wie
z.B. Nutzung von Regenwasser und der Ein—
bau wassersparender Armaturen, empfohlen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen

Nutzungsbegrenzungen zum Immissionsschutz
Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO sind innerhalb
des eingeschrdnkten Gewerbegebietes nur Gewerbebetriebe und
Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe
errichtet werden, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel
von 60 dB(A) pro m2/ tags und 45 dB(A) pro m2/ nachts nicht
Uberschreiten. Es wird darauf hingewiesen, dass diese flachenbezo—
genen Schallleistungspegel '"effektive Werte" sind, der '"wahre"
Schallleistungspegel kann um das MaP einer méglichen Abschirmung
durch Gebdude erhéht werden. Damit ist es mdglich, bei einer ent—
sprechenden Betriebsplanung durch Gebdudestellung oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Bereiche /

Nutzungen zu verwirklichen.

8§ 2 Gebdudehdhe

Spielplatz

Verbot fiir Uberschreiten der pflanzenbedarfsgerechten Diingunag.

Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrdnkung
eingeschrdnktem Anwendungsverbot oder vollstdandigem Anwen—
dungsverbot (W—Auflage); s. Pflanzenschutz— Anwendungsverord—
nung vom 27.07.1988.

S.  Verbot iiber Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren
Materialien zur Hofbefestigung, zum Strassen—, Wege— oder
Wasserbau.

Die maximale Gebdudehéhe, gemessen von der Oberkante fertiger

ErdgeschossfuBboden bis zur Dachoberkante bzw. Firstoberkante
wird im Mischgebiet und im eingeschrdnkten Gewerbegebiet auf

B. Verbot von Erdaufschlissen und Bodenabbau, durch die die
Deckschichten auf Dauer vermindert werden.

maximal 11,0 m und im Gewerbegebiet auf maximal 14,0 m fest—

gesetzt,

§ 3 Verbote zum Grundwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 i. V. m.
§ 1 (5) BauGB (innerhalb des Wasserschutzgebietes):

7. Verbot von Erdaufgrabungen und Erdaufschliissen von mehr als
3 m Tiefe, die raumlich und zeitlich eng begrenzt sind, z. B.
Abgrabungen, Ausschachtungen im Zusammenhang mit BaumaPp—
nahmen.

8.  Verbot von Bohrungen fiir private Zwecke.

1. Verbot jeglicher Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen.

Heizdllagerung ist nicht zuldssig. Die Heizung muss (ber
Elektro oder Gas erfolgen. Eigentankanlagen sind nicht zuldssig.

2. Verbot Uber Versenken von Wasser und des von den befestigten

9.  Verbot fur Grundwasser— und Erdreichpumpen sowie Warme—
pumpen mit Erdsonden.

§ 4 Private Grinfldchen

Hofflachen abflieBenden Wassers Uber Schluckbrunnen, Sicker—

schdchte, Untergrundverrieselung und vergleichbaren Einrich—

tungen.

In den privaten Grinflachen am sldlichen Plangebietsrand
ist eine Unterbrechung pro Grundstiick fir die Zugdnglich—
keit zum Mittellandkanal zul&ssig.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

errichtet werden (§ 9 (6) FStrG).

Die Grundstiicke, soweit sie auBerhalb der Ortsdurchfahrt un—
mittelbar an die Bundesstrasse 65 angrenzen, sind entlang der
Strasseneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Einfriedi—
gung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten
(§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und

§ 15 NBauO).

Die Fldchen der in diesem anliegenden Plan dargestellten Sicht—
dreiecke dlrfen in mehr als 80 cm Héhe Uber den Oberkanten
der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden

(8§ 9 (1) BauGB / § 11 (2) FStrG).

Die Schenkelldnge der Sichtdreiecke betrdgt in der Fahrstreifen—
achse der Ubergeordneten Strasse 110 m, in der unterge—
ordneten Strasse 10 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Uber—

geordneten Strasse.

Von der BundesstraPBe 65 gehen erhebliche Emissionen aus. Flr die
neu geplanten Nutzungen konnen gegeniber dem Trager der StraRBen—
baulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz

geltend gemacht werden.

Innerhalb der Baubeschrdnkungszone im Abstand von 40 m vom
befestigten Fahrbahnrand der Bundesstrasse 65 dirfen auBerhalb
der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strasse nicht

HINWEISE

Der ostliche Teil des Plangebietes liegt in der Zone Ill des
Wasserschutzgebietes "Harpenfeld".

Die Schutzgebietsverordnung vom 26.11.1970 ist zu beachten.
Demndchst ist mit neuen Verordnungen zu rechnen, die dann
anzuwenden sind.

Bei der Herstellung und dem Betrieb von Abwasserkandlen und
— leitungen sowie Grundstiicksentwdsserungsanlagen ist das
ATV—Arbeitsblatt A 142 zu beachten. Sollte das endgiiltige
Regelwerk noch nicht vorliegen, so ist der aktuelle Entwurf zu
beriticksichtigen.

Bei der Planung und Herstellung der Strassen im Bebauungsplan—
bereich ist die Richtlinie flir bautechnische MaRnahmen an
Strassen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag, Ausgabe 1982)
zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr. 41 "Siepenbach" tritt, soweit er durch den
Bebauungsplan Nr. 41 "Siepenbach — 1. Anderung" (berplant wird,
mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 41 "Siepenbach —

1. Anderung" auPer Kraft.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 80 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1890, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs—

und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), BGBI. il 213—1-2

Bestandsangaben

7,

Wohngebdude mit Hausnummer

Gemarkungsgrenze

T — Flurgrenze

Wirtschaftsgebdude, Garagen, Nebengebdude

B Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVQ)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundfitichenzahl
(8 19 BauNvo)
@ GeschoBfidchenzahl
(§ 20 BauNVv0)
BMZ Baumassenzahl
6.0 (8 21 BauNVv0)
Anzahl der Voligeschosse als HéchstmaR
I (8 20 BauNvo)

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht

Uberbaubaren Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

et Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

o] offene Bauweise

eingeschrinktes Gewerbegebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

a abweichende Bauweise, Gebtude durfen eine Seitenltinge von
50 m Uberschreiten, die Grenzabsténde richten sich

nach den Vorschriften der NBauO

4, Offentliche Verkehrsfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

® @ @ @' Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. Grinflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

&ffentliche Griinfilichen

private Griinfldchen

6.Wasserfidchen und Fldchen flr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Graben

Umgrenzung von Fléchen flr dle Wasserwirtschaft, den Hochwasser—

&

schutz und die Regelung des Wasserabfiusses
Zweckbestimmung: R = Regenrlickhaltebecken

Umgrenzung von Fldchen mit wasserrechtiichen Festsetzungen

5. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder
fuhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge—

fdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdP § 14 Abs.1

des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdolo—
gische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehérde

des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Bearbeitungsbedingt kommt es auf den umliegenden landwirtschaftlich ge—

nutzten Fldchen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der
Ernte zu Geruchs—, Gerdusch— und Staubemissionen, diese sind unvermeid—
bar und als ortslblich hinzunehmen.

Zweckbestimmung: WSG = Wasserschutzgeblet

7.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB)

B.Sonstige Planzeichen

Umgrenzung veon Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—&—8—8—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ﬁif BermaPung

7
(/ | Sichtdreieck, Hinweis: Zwischen 0,80 m u. 2,50 m Héhe
- von stdndigen Hindernissen freizuhaltende Fléche
W N
é Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
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"Siepenbach — 1. Anderung"
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