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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.
§ 1

§2

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Gebdudehdhe (gem.§9(1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.§16 ff
BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe) darf, die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhen,
bezogen auf NHN (Normalhohennull), nicht iberschreiten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlieRlich
unterirdisch zu verlegen.

Mafinahmen zum Artenschutz (gem.§9(1) Nr.20 BauGB)

Im Plangebiet sind artenschutzrechtlich relevante Tierarten aus den Artgruppen der Fledermause
und der Brutvdgel vorhanden. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des
BNatSchG durch den Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fiir alle nachgeschalteten
Genehmigungsebenen (also auch fir Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Bericksichtigung
des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung aller vorhandenen Daten nach
aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden MaRnahmen die Erfiillung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit
kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

Baufeldrdumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafinahmen (Entfernung von Gehdlzen,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Abriss-/
oder Umbauarbeiten an Gebauden), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu
Erflillung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fiir die Artgruppe der Brutvogel flihren
kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel
(also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen, der Abriss-/ oder Umbauarbeiten an Geb&uden oder das
Abschieben von vegetationsbedeckiem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch
die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Baumfallarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten miissen aulerhalb der Brutsaison der Vogel
und der Sommeraktivitédtszeit der Fledermduse und somit zwischen 01. Oktober und 01. Mérz
(bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden.
(Die Anforderungen an die Baufeldraumung sind bei der Tiergruppe der Végel und der Fledermause
unterschiedlich. Wahrend das geeignete Zeitfenster fir die Baufeldraumung bei den Voégel nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen Anfang August und
Anfang Marz) ist, konzentriert sich das entsprechende Zeitfenster bei den Fledermausen auf das
Zeitintervall auBerhalb der Sommeraktivitatszeit (Anfang Oktober und Ende Marz). Besonders
geeignet ist hier die Frostperiode, in der die Tiere ruhen. Deshalb ist der geeignete Zeitabschnitt fir
Baufeldrdumung, bzw. Fallarbeiten fir beide Tierartengruppen zwischen Anfang Oktober und
Anfang Marz.)

Sollten die Baumfallarbeiten auRerhalb der genannten Zeitrdume erfolgen, sind vor einer Entfernung
von Gehdlzen mit Stammdurchmessern > 30 cm, diese durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Flederméduse zu
Uberprifen. Weiterhin ist durch eine fachkundige Person ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern oder beflogenen Baumh&hlungen zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern/ beflogenen Baumhoéhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch,
wenn trotz aller Vorsichtsmalinahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

Umbau-/ Abriss von Gebaudeteilen: Werden Umbau-/ oder Abrissmallnahmen an Gebduden

stattfinden, ist unmittelbar vor den jeweiligen Gebdudeumbau- oder Abrissmalinahmen durch einen
Fledermauskundler zu prifen, ob Fledermause (speziell Zwergfledermause) in den entsprechenden
Bereichen vorhanden sind. Beim Fund oder Nachweis von Fledermdusen ist die Untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Zeitlich sind
derartige Maflinahmen auf die Zeit zwischen Ende/Mitte September und Mitte November und von
Ende Februar bis Anfang April (hier nur bei Temperaturen tber 10°C) zu legen, da Fledermause zu
diesen Zeiten i.d.R. mobil sind und ausfliegen kénnen.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme: Anlage von Nisthilfen flir den Star: Sollte es durch die
Umsetzung der Planung zu einem Verlust eines oder mehrerer der bekannten Brutplatze
(Nistkasten) fur die Vogelart Star kommen (sh. Ergebniskarte Kartierung Avifauna, Amphibien (ipw
2019)), so sind mittels einer vorgezogener Ausgleichsmalinahme durch die Anlage von kiinstlichen
Nisthilfen in Form von Starenkasten im raumlichen Umfeld der Baumalnahme als zusatzliche
Nistmdglichkeiten fur die Art Star zu schaffen. Fir jeden entfallenden Brutplatz sind zwei neue
kinstliche Nisthilfen zu schaffen. Es sind Nisthilfen mit Fluglochweiten von ca. 45 mm zu
verwenden, diese werden an Baumen oder an den vorhandenen Gebduden in einer Hohe von
mindesten 4,0 m aufgehangt. Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der
Maflinahme wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und einer vom behérdlichen
Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggf.
Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

Die Teiche, auch der Teich, der Uberplant werden soll, sind als Gewasser fir Amphibien von
mittlerer Bedeutung eingestuft. Zudem sind sie als Sekundarbiotop zu sehen. Die gefundenen
Molche sind gesetzlich besonders geschitzt. Die Verbotstatbestdande nach § 44(1) Nr. 1-3
BNatSchG kdénnen aufgrund der Bauarbeiten und durch die teilweise Uberplanung des
Lebensraums der Amphibien nicht ausgeschlossen werden. Der Teich darf nur zwischen Oktober
und Februar zugeschittet werden. Ein vorheriges Absuchen der Gewasser und
Amphibienlebensraume ist vor den Bauarbeiten erforderlich (6kologische Baubegleitung). Bei
Auffinden von Amphibien sind diese in den zu erhaltenen Teich zu bringen und ein
Amphibienschutzzaun wahrend der Baumalinahme aufzustellen und zu kontrollieren. Der neue
Teich ist vor Rickbau des alten Teiches zu erstellen. Eine enge Abstimmung mit der UNB ist
gewunscht.

B. Hinweise:

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabrick, Lotter Strale 2.49078 Osnabrick. Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg Ofener Stralle 15, Tel. 0441/
799-2120 unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.01.2020 bis 03.02.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den Der Burgermeister

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
2—2 Flursticksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr gromalfstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hdchstmal})
FH maximale Firsthéhe in Meter (ber Normalhéhennull
GR maximale Grundflache in Meter tiber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.03.2020 als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Bad Essen, den Der Blirgermeister

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen flur den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Schullandheim

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 78 "Schullandheim Barkhausen" ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den Der Blrgermeister

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

050000,

00000000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

0000000ss0000s]  BEPFlANzUNgen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
4 und sonstigen Bepflanzungen

@ zu erhaltende Einzelbaume

15. Sonstige Planzeichen

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanl § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemafd § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den Der Birgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Hohenlage der Gebdude gem. § @ Abs. 3 BauGB:

-o—o0—o0—-o0—-o Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Héhenlage der Gebaude

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 78
"Schullandheim Barkhausen", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den 26.03.2020 Der Birgermeister

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.10.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB am 22.11.2018 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Bad Essen, den Der Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Barkhausen, Flur 1

MalRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © September 2017

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 22.09.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 15.04.2020

Geschaftsnachweis: L4-0754/2017
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. D. Eckert, VmD

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)

(SIEGEL)
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