Planzeichenerkldrun b) Passive SchallschutzmaBnahmen
g In dem Bereich 1 (Abstand von StraBenmitte der B 65; 20 — 40 Meter sind die Btfentliche Ausl
Gemd8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden entiicné Ausiegung
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Nordwest—, Nordost— und Der Verwaltungsausschué der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.11.2000
n

Siidostseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Ldrmpegelbereich V (erf. R w,res = 45/ 5 : . .
|. BESTANDSANGABEN 40 dB, Betriebsleiterwohnraum/ Biiros) gem. DIN 4109 ?Schallschutz im Hochbau” deny Entiuet des Babouungapianes ind der. Bagitindung: 2ugestinrat ind. seine. Sitentache

: "\ . e e k Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
———— . —  Gemarkungsgrenze e!pzustufen. An den Sudwes:tseuten (Gebduderiickseiten im ‘!.arn:uscho_tten) gliE der Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.02.2001 ortsiiblich
/ / Ldrmpegelbereich lll (erf. R’ w,res = 35/ 30 dB ). Um fiir die bei Schlafrdumen bekanntgemacht.
————— Flurgrenze Wohngebiude mit Hausnummern notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes an den Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben yom 23.02.2001
® 20 / Gebdudeseiten, die in den / die genannten Ldrmpegelbereich / Ldrmpegelbereiche R i .

Flurstiicks— bzw. Eiqent bis 23.03.2001 gemdB § 3 Abs. 2 B entlich ausgelgg
m';t Gr:nzml"' e eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von

, ’ ’ ’ sEhoIiged&mmten Liftern vorgeschrieben, sofem kefne Liiftungsmaglichkeit liber von der Bad Essen, den 13 AUG 2001 _—
12 ...
—_— ’WI \$
# ey iy In dem Bereich 2 (Abstand von StraBenmitte der B 65; 40 — 60 Meter) sind die o

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden SotzungsbeschluB
verwiesen Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Nordwest—, Nordost— und
Stidostseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Ldrmpegelbereich IV (erf. R* w,res = 40 Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes dB, Betriebsleiterwohnraum) gem. DIN 4109 ?Schallschutz im Hochbau” einzustufen. An den § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2001 als Satzung (§10 BauGB)
Art der baulichen Nutzung Stidwestseiten (Gebduderlickseiten im Ldrmschatten) gilt der Ldrmpegelbereich Il (erf. R’ sowie die Begriindung beschlossen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) w,res = 30 dB ). Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Bad Essen. den
PP Griinden des Immissionsschutzes an den Gebdudeseiten, die in den / die genannten ad Essen, den 173 AUG 2001 R
M e /_ ' Ay ; Ldrmpegelbereich / Ldrmpegelbereiche eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf— und indedirekt
GE 4N e.'n:‘gte?jiz:g:k;es G%:er.bre‘geblet gem. § 8 BauNvo Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine sisdialoaasinl
/ i KDOrer Dover Liiftungsmadglichkeit liber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir |
: : Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. nkrafttreten
/ MaB der baulichen Nutzung
f & (go. § 9 Abs. 1 e 1 BoudB, i V. m. § 16 BouivO) Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.60 "Gewerbegebiet Im Felde” st
S l, Il 'usw.  Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB) anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von GebGuden oder gemd8 § 10 (3) BauGB am 31 JUti7307  im Amtsblatt
Gebdudeteilen nachzuweisen. bekanntgemacht worden.
4 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO . N 5 ( ¥ o B ) Der Bebauungsplan ist damit am 31 JU![| 2001 rechtsverbindlich geworden.
dchen zum Anpflanzen von Bdumen, usw. (gem. r. 25 a Bau
GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNV0 Die Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bnd Ea d
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation (eine Pflanze je 1,5 x 1,5m) zu sen, den 1 3. AUG. 2001 L SRTHININAAAAAL
e, | ) a abweichende Bauweise; Gebdudeldngen von 50.0m sind zuldssig bepflanzen. - (% Gemeindedirektor
N5 e ? T Ihrlmtc)arht:lib| dieser Flﬁcge?“siad) %arog\e:g und I§te|!plh'tze gem. § 12 BauNVO und ;
3 o @ S — ebenanlagen gem. au unzuldssig. .
2 LR =g e v e g Verletzung von Verfahrens= und Formvorschriften
e 4 ™~ 3 sl St § 6 AusgleichsmaBnahmen gem. § 8a BNatSchG
: i 4 n . 6 Ba : H i i
97 \ 7 \m (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 uGB) Die UUfgrund der mit diesem Buuleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden Innerhalb eines Jahres nach Inkrof’gtreten t.:les Bebcuungsplones ist die Verletzung
Z Stcliavasiiahrafiidhe Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben des von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
N i 99 e N S Landschaftstkologischen Fachbeitrages auf den dort bezeichneten Fldchen durchzufiihren. nicht geltend gemacht worden.
R < e ‘ s %f% ~ e StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bad Essen, den
oy ot R | N = " TEXTLICHE HINWEISE SR s A At
I Vo . . . Gemeindedirektor
: e < 290 St \.K A T, i % ~&. FR+LW FuB— und Radweg und landwirtschaflicher Verkehr 1.  Das Plangebiet wird von der vorhandenen BundesstraBe B 65 im Norden tangiert. Von
i e e, 1 Y o ; : der genannten Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
5 B Bereich ohne Ein— und Ausfahrt V  zufohet 9 . .
N £ RS 7& 2 i / Thay, — —w W bereich ohne tin— und Ausia Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger Mangel und Abwdgung
2N — R - keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
A N QU '.-'-_-._-:-“_m -\4"".’,—’. / | L e L0 I B AR o chptvers(orgusngs% l1mNd 1I;icu5§bv;cass§al;leltungen gemacht werden. Gleiches gilt fiir die siidlich verlaufende Eisenbahnstrecke (Wittlager Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
.ﬁv SO AT A L s N z 1 M S L Kreisbahn). Abwidgung nicht geltend gemacht worden.
- 1748 5 9, B | 0 T T 1 1 e 1 e —e——— vorh. 10kV—Freileitung, Leitungsrecht zu Gunsten der RWE NET AG .
L/} | : _ In der Baubeschrinkungszone entlang der B 65 diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Bad ESSON, GOn e ———————————a—rann
Griinfldche Werbeanlagen im Blickfeld zur BundesstraBe nicht ohne Zustimmung der . .
< 0 e (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BouGB) StraBenbauverwltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG). Sameiedinedsr
5 " — o8 Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe angrenzen, sind entlang
T dffentliche Griinfitiche /' Verkehrsgriin der StaBeneigentumsgrenze mit einer festen, liickenlosen Einfriedung zu versehen und
= " dauernd zu erhalten ( § 9 FStrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).
e el U Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ( )
22 T 2 SR | R O s e und die Regelung des Wasserabflusses ) ) i e Lol
% 5_,/ Al Em TR OIS B s 1 i i e D e Sl § B e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 2. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bod?nfunde
& N Hien a2 AR Bl o B3 : _' gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nieders.
B e BOdB(A)mztogs LB U.m grenzing voo Flichén, fir, dis Wosserwirtachaft, den, Hochwasserschuz tind Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde ‘unverziiglich der zustdndigen Kreis— ozl
. 2 die Regelung des Wasserabfl : .
% S LN 145 dB(A)m’ nachts/| 4{—1 Ik 15 ROgBIUNG 088 . MOSSGIEUNUSECS und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das zustdndige Dezernat der
N N\ % S T 1 R A L RRB Regenrii Bezirksregierung in Oldenburg benachrichtigen wird.
) e e e e genriickhaltebecken
& Y ' i 0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3. GemdB NBauO § 15 ist aus Griinden der Betriebssicherheit entlang dem Bahngeldnde
: e zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Gleis) in einem Abstand von mindestens 3,00 m ab Gleisachse bzw. auf der
gtk (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Grundstiicksgrenze eine mindestens 1,00 m hohe Einfriedung ohne Offnung herzustellen.
sl 5) (9] [® . i o .
B Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen . . . . s
W = Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 4, Ee: wird ernpfohlen, die Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu,
A wilder Wein etc.).
5 e ° ti = ;
o o R i 5. Es wird empfohlen, das .unfellende Dachfldchenwasser auf dem Grundstiick zu verrieseln.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Das Nds. Wassergesetz ist zu beachten.
et i’:’\ T-0—0-0—0— ?daBes ger Nutzung§innerhalb eines Buu;;ebietes
gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVD
Saui. *Ry 57 T~ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
e { 3 Y em. S. au
| o W o § 9 Abs. 7 BauGB)
/ | gg :ggg”ﬁ*’:’uﬁts Fldchenbezogener Schalleistungspegel (sh. textl. Festsetzungen)
{7401 | | ~ ; i , Prdambel und Ausfertigung
} 6 -'dB(A)m-z tags Wl P Bereich 1 Bereiche fiir passive SchallschutzmaBnahmen (sh. textl. Festsetzungen)
50 dB(A)mz rachis [T — s 7 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
S A e A L T 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
i n i e T Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 60
: B "Gewerbegebiet Im Felde”, bestehend aus der Planzeichnung und den
I 4 - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
=~ Al = A Planungsrechtliche Festsetzungen nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften lber die Ge-
: ]“ . staltung, als Satzung beschlossen:
~ ] § 1 Gebdudehshen (gem. § 9 (2) BauGB)
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehthe (Hdhe fertiger Bad Essen, den 13 AUG. 2001
ErdgeschossfuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen -
Verkehrsflache — Ok. fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur
116 Sffentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks INONETNAS v tcresnainns
K2 (Grundstiicksachse). Gemeindedirektor
Die max. Gebdudehthe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur
oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche
Anlagen wie Fahrstuhlschdchte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentrdger ist eine Verfahrensvermerke
Uberschreitung auf bis zu max. 18,0 m zuldssig. AufstellungsbeschluB
§ 2 Grundfldchenzahl — Versiegelung Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.06.2000
Eine Uberschreitung der Grundfidchenzahl von 0,6 durch die Grundfldchen von Garagen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf
- (gem. § 12 BauNVO) und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen (gem.§14 ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 1IAT4800 ortsliblich, bskannigemacht. e
BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bad E den 13 AUG. 2001 S o 6 AN R R AR
Grundstlick lediglich unterbaut wird, auf einen Gesamtwert von 0,8 ist zuldssig, soweit die A, [LERIan, 00 e 0% 3 Ubersichtskarte M. 1:25000
Einstellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengitterstein oder Pflaster mit LI I .5 N AR N 1 S
3::1:5% sl;?genuntell von mindestens 25 % ausgebildet werden. Weitere Uberschreitungen sind s s Gemeindedirektor Etwurtabearierire: INGENIEUR =L 2 UNG | 200145 Dk Zeichen
Lub * Witschel + Partner GbR i -
2y Planunterlage ogofa;:thm;s'tmguew 491?4 c}glrl.enhorst beorl‘)elrl‘tett zggg :g ﬁ;
§ 3 Geschossfldchenzahl , ; . Teefin/BicTge B2 0 Fax DOKR,.5008: | geasicnng *
150 . e Gem.§20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen E‘;g::gggz‘fjt’;?:&e' \';:ﬁ;ﬁg\:ftsgﬁlrrtea L4-1335/2000 gepriift 2001-06 Ev
2 S (Nicht—Voligeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und M . ] Wallenhorst, den 2001-06-20 : .7 | freigegeb -
132 einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. dratan: KRR t 1 o i i L Y
2 s Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. y
0,‘7%@ / -~ § 4 Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 1 (4) BauNVO) 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. t:j GEM EI N DE B AD ESSEN
©4 | ~Z a) Fldchenbezogene Schalleistungspegel GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). ‘
o ey Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
@ der Planzeichnung festgesetzten fldchenbezogenen Schalleistungspegel pro m? S'tiﬂdgf’bﬂu"cz ?gfeujsc'men1'808302*‘330‘*"30929 %0:"; St.“:l?:?ﬂl:‘ ‘:egeDumi I':"OtzedVO"‘ BEB AU U NGSPLAN N R 60
A Grundstiicksfldche nicht iiberschreiten. standig nach (stand vom 10.U0.200 . e 1St hinsichlicn der Uarstellung der .
- § Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspegel g{‘d [?:rdbﬂugcﬁﬂt‘\gmgen geomlsitglscg eu:_;wandfrel.. o Wi e e "G 5 biet | Felde”
7 "effektive Werte” sind, der "wahre” Schalleistungspegel kann um das MaB einer mdglichen I8 UDSTIIGRINNTL. et T ZIE AOWIGED; SRELEBR DT O SRRt 15 SN ewerpegepiet Im reide
Abschirmung bzw. Minderung durch Gebdude, durch sonstige technische Einrichtungen sowie maglich. E
durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht werden. Damit ist es mdglich, bei einer " 31 JuLl 2001 .
$ Betriebsplanung durch Stellung der Gebdude oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch Osnabriick, den 41 J b A —— 4
f—?s stdrker emittierende Betriebe bzw. Bereiche zu verwirklichen. Katasteramt ~ Osnabriick i 1 U R S C H R l I— MaBstab 1 : 1000 okt
Unterschrift Blatt Nr. : 1(1)

! ) _ l i v l H:/Bad Essen/200145,/Plaene/Bp/B—Plan.dwg



