Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), der Begriindung (Teil C), hat in der Zeit vom 03.04.2000 bis zum

§ 4 GeschoBfldchenzahl
m : Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen Bffertliche Ausl
(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und entiche Ausiequng
" einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.
| |

§ 5 Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 1 (4) BauNVO) 03.05.2000 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
a) Fléchenbezogene Schalleistungspegel ‘ dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
Innerhalb des Plangebietes diirffen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, cm,fﬁ7.0§.2000 ortsiiblich
der Planzeichnung festgesetzten fldchenbezogenen Schalleistungspegel pro m? bekanntgemacht worden. M, # >
- Grundstiicksfldche nicht berschreiten. 1y, P i
Es wird darauf hingewiesen, daB die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel “‘f% iy, "
"effektive Werte” sind, der "wahre” Schalleistungspegel kann um das MaB einer mdglichen Bad Essen, den 724 J0LI2OC | Yyvvy AL

” ” Abschirmung bzw. Minderung durch Gebdude, durch sonstige technische Einrichtungen sowie Gemeindedirekfor
durch zeitliche Einschrdnkungen erhoht werden. Damit ist es mdglich, bei einer
® Betriebsplanung durch Stellung der Gebdude oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch

stdrker emittierende Betriebe bzw. Bereiche zu verwirklichen. Satzun gs beschluB

b) Passive SChﬁ'"SCh“tszB““hme“ _ o Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
In dem Bereich 1 (Abstand von StraBenmitte der B 65; 20 — 30 Meter sind die B) und der Begriindung (Teil C), wurde am 28.06.2000 vom Rat der Gemeinde Bad Esse
AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen beziiglich Betriebsleiterwohnraum an den als Satzung beschlossen. {7/ 1 .
. . Nord—, Ost— und Westseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Ldrmpegelbereich V (erf.
Planzeichenerkldrung R wres = 49 d6) qum. DIN 4109 Schafiechuiz I Hochbou sifmustiten. Pur Blirordume Bad Essen, den 24 U0
_ . _ gilt der Ldrmpegelbereich IV (erf. R' w,res = 35 dB). Um fiir die bei Schlafrdumen
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. D:az. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der ?ounutzungsverordnung i d. F. der notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes an den
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Gebdudeseiten, die in den / die genannten Lérmpegelbereich / Ldrmpegelbereiche
.. Bektard b eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von
- bestanasangaben schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit liber von der Inkrafttreten
— —  Gemarkungsgrenze Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden
/ / / Heizanlagen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des Satzungsbeschlusses vom B 06.C 000
i Flurgrenze / Wohngebdude mit Hausnummern In dem Bereich 2 (Abstand von StraBenmitte der B 65; 30 — 40 Meter) sind die im Amtsblatt des Landkreises am Z5. 08 Zeoo dffentlich bekannt gemacht worden. Damit
Bestiiie” bih Floalimvisaratise 20/// AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen beziiglich Betriebsleiterwohnraum an den ist er in Kraft getreten. Das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die
P mli‘t Srenral i ’ Nord—, Ost— und Westseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Ldrmpegelbereich IV (erf. Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
R wres = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Um fiir die bei kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 27 07 200 ortsilblich
55— Hhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebiude, Garagen Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes an eelr(far;ntgemachtd wForden. In hd?f; Bekagntmocag'ng ISt d““f fble"Gel nquchun? g.er l;\/er:itzfu?g vo(n§
g den Gebudesion, e n don /e gencten Lirmpegelereich / Limpegebersicr D BT sl Qe o dovs ot e R
- Flurstiicksnummer eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von BauGB) hin swissen worden g gungsansp
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne sEhollgedéimmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmaglichkeit iber von der ? -
e hc;;r:]?:r:g:n?bgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Bad Essen, den 04 OF Popp
Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen. .
Art der baulichen Nutzung Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 6 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, usw. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) ; N
e 2 ! .. : . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
i —_______~ liberbaubarer Bereich Wi Blicrsn 2 Anpﬂon-zen e “Bu.umen, Straucihern Emd sonstlgep el Anzngee. K oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
. “-@-"l Eingeschrdnktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO iV.m. den Textl. Festsetzungen §ntsfrrechend der potentiellen natiirlichen Vegetation (eine Pflanze je 1,5 x 1,5m) zu
gk it icht tiberbaub " epflanzen.
ener Strode - p g5 i e 142 Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und Bad Essen, den
MaB der baulichen Nutzung Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzuldssig. L e P A R
. s (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) -
A R N Zahl der Vollaesch Hchstmas § 7 AusgleichsmaBnahmen gem. § 8a BNatSchG
= bt B ahl der Voligeschosse (Hgchstmas) Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden Mdngel der Abwdgung
o GRZ Grundflich " § 19 BauNvo Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben des
o g G i o Landschaftstkologischen Fachbeitrages auf den dort bezeichneten Fldchen durchzufiihren. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwidgung
- N GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO IOV gonens Baciont Warden,
& —_—— 50.0 ===l - ) TEXTLICHE HINWEISE
S J P G T = a abweichende Bauweise: Gebdude iiber 50 m Ldnge sind zuldssig Bad Essen, den
7 S — T S/ 8, 1. Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger wird vor dem Satzungsbeschlu8 en | e e e
S ) ~d ) qu"”bofszone Baugrenze ; Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Der Durchfiihrungsvertrag ist Voraussetzung filir den Semeine e
i sffentliche Verkehrsfldchen SHEuNgaDaecIiue.
=)
= (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) 2. Das Plangebiet wird von der vorhandenen BundesstraBe B 65 im Norden tangiert. Von
- der genannten Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser
S o ‘ :I StraBenverkehrsfliche - i 2 ‘ Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem” StraBenbaulasttriger
keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gemacht werden.
3 —w—w—w—w " Bereich ohne Ein— und Ausfahrt 3. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
/ gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nieders.
200 / Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis—
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das zusténdige Dezernat der
f 150 o5 & # 59 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bezirksregierung in Oldenburg benachrichtigen wird. |
[fing
€ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
, : Prdampel und Ausfertigung
g Sogiye Tiamsichen des Vorhabenbezogenen Bebatdungsplanes
a o o OTNZe des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (mit ortlichen Bauvorschriften)
5 (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) ,
- Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBIl. | S 2141), der
e —J = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne §8 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
57.5 T . . Gemeindeordnung wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom und nach
A ; E EdB(A)qm naerq [ ldchenbezogene Schalleistungspegel Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
---------- - - Parkpiatz > Nr. 2 "Friba’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
r = 6 St Stellplatz
76 Huntestr afe B % P l
&4
= Rea — Huntestrade | Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung
Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—-K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
- oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
%.. Kapelle Friedhof (éﬁé‘*n.*_“ geplante Regenriickhaltebecken
s . -/ === siehe wasserwirtschaftliche Planung des Vorhabentrdgers AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 07.12.1999 die ‘
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB Lsn Wand
ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 17.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden. :
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
f.-;". "w :’
5 §1 Vorhaben— und ErschlieBungsplan Bad Essen, den 74 JULI 2000 / :
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben— und ;f / ;f,J
& ErschlieBungsplan bestehend aus folgenden Unterlagen: L, ! R
1. Lageplan und Planunterlagen der Hochbauvorhaben Gemeindedirektor
2. Landschafts6kologischer Fachbeitrag
3. Wasserrechtsantrag
1 = 4. Schalltechnische Beurteilung Beteil Trs Stfentlicher Bel , s
] Die Vorhaben einschl. |hrer ErschlieBung sind entsprechend dem Vorhaben— und etelligun rager oftentlicher Belange ' : \ B4\
Kart dl ErschlieBungsplan sowie nach MaBgabe der nachfolgenden Festsetzungen durchzufiihren. gung 9 9 L7y ibssichiskarts: N (#3608 N
artéengrundiage - Die Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt w;g.len konnten, sind mit Schreiben
ot die | . de § 2 Gebdudehohen (gem. § 9 (2) BauGB) vom 28.03.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert :‘;’)rden. Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG | 1991988P | Datum Zeichen
Kartengrundiage st die Liegenachaftskarte: 4-2091/1999 Der Bezugs—Hohenpunkt ‘zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger I P (l}.tu.J:t>aLrj1rc>wth-stittms:iuil3 +4gﬁ‘g4rtae:|' Ebri bearbeitet |15.12.1999 Gr
. f . . . o . Y 4 4. 0=Lilienthal=stral aliennol
ﬂiedverxier:ﬁ?-m%ung Vist nur flr eigeng. Knifhtgewerb“t(:he Zwecggz g%sﬁ%tégt ﬁd 1 Sccgf' 84 ?337 I\':/gﬁ:ﬁ?:f?gmb@ega I?:rt?;:e gfronantetﬁ:g::f Ig;:erte:rl:ir;led :rerveeggﬁgI;ﬁtB:r?dzr;nﬁ:Lir:Ecluczhuern Bad Essen, den 24 JULI 2000 1/, “: Telefon 05407/8 B0-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet |15.12.1999 We
getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989. Nds. GVBI, S. 345), Gffentlichen Verkehrsfldche verloufenden Mitelinie des jeweiligen Baugrundsticks | pMUVVIN geprift  |27.06.2000 |  Ev
- (Grundstiicksachse). , , Gémeindedirektor Wallenhorst, den 28.06.2000 /| #—" ) ) | freigegeben| 27.06.2000 |  Ev
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich Die max. Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zur
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistindig nach (Stand vom oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fir untergeordnete bauliche
OF 72.7992 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Anlagen wie Fahrstuhlschdchte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentrdger ist eine AusiegungsbeschluB GEM EIN DE BAD ESS EN
geometrisch einwandfrei. Uberschreitung auf bis zu max. 18,0 m zuldssig.
Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat am 19.01.2000 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden §3 Grundfgichenzahl - Versiegelungf e A Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegur{gf bestimmt. ¢ OT. RABBER
Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,6 durch die Grundfldchen von Garagen 1A 4 N
u B 17, JUL1 2000 (gem. §12 BauNVQ) und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen (gem. §14 ,.fl’ 1/ 1n % VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 2
Osnabriick, den - BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Bad Essen, den 24 Jyil 7000 VAN "FRIBA”
Grundstiick lediglich unterbaut wird, auf einen Gesamtwert von 0,8 ist zuldssig, soweit die Grﬁendedlrektor """"
Vermessungs- und Katasterbehdrds Osnzlniick Einstellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengitterstein oder Pflaster mit S
Katasteramt Osnabrick einem Fugenanteil von mindestens 25 % ausgebildet werden. Weitere Uberschreitungen sind Unterlage : 1
" unzuldssig. URSCHRIFT MaBstab 1 : 1000 | _ 0
: L i3




