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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_————— —  Gemarkungsgrenze
—-————  Flurgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
1\.,’—2 Flursticksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise Baugrenze
@ nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Wasser

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o—— unterirdisch / Trinkwasserleitung

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen / Gewasserrandstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

-
®

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen (§ 1 (6f) BauNVO))

In den allgemeinen Wohngebieten (WA und WA-1) sind ausschlief3lich Wohngebaude gemal § 4 (2) Nr.1
BauNVO zulassig.

Die Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sowie die Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO sind
hier nicht zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehdhe (gem.§9(1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.§16 ff BauNVO)
In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale ErdgeschossfuBbodenhdéhe 47,5 m uber NHN
(Normalhéhennull) nicht Gberschreiten.

In den WA-Gebieten darf die maximale Traufenhdéhe 4,2 m nicht Gberschreiten.

In den WA-1-Gebieten darf die maximale Traufenhéhe 6,5 m nicht Giberschreiten.

Die Traufenhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes.

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Gebaudehohe (Firsthdhe) 57,0 m uber NHN
(Normalhéhennull) nicht Uberschreiten

§ 3 Zuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

In den WA- und WA-1-Gebieten sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Bei Doppelhausern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren
Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil
(Doppelhaushaélfte) ist nur 1 Wohnung zulassig.

§ 4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlieBlich
unterirdisch zu verlegen.

§ 5 Gestaltung der AuBenanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) die sonstigen AulRenanlagen in den WA- und WA-1-Gebieten mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder
Steinbeeten ist nicht zulassig.

§ 6 MaBRnahmen zum Artenschutz (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus der Artgruppe der
Fledermause moglicherweise und der Brutvdgel sicher vorhanden. Es sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und
unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten
Genehmigungsebenen (also auch fir Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Berlicksichtigung des
Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller
Einschatzung und unter Beachtung der folgenden MafRnahmen die Erfillung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédande des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren
erforderlich wird.

Baufeldr@umung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaflRnahmen (Beseitigung von Vegetationsstrukturen,

Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und
damit zu Erfillung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fiihren, missen nach Abschluss der
Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 01. Marz)
stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von
aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im Bebauungsplan vorzusehen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachformen
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie versetzte Pultdacher.
Fir Gebaude mit einer Traufhdhe von mehr als 4,2 m sind auch Pultdacher zulassig.

2. Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen:

Fir Gebaude mit einer Traufenhdhe von bis zu 4,2 m muss die Dachneigung 25° bis 50° betragen.

Fir Gebaude mit einer Traufenhdhe von mehr als 4,2 m muss die Dachneigung 25° bis 35° betragen, bei
einem einem Pultdach muss die Dachneigung 10° bis 15° betragen.

Garagen und Carports gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von insgesamt 55 gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit abweichenden
Dachneigungen zulassig.

3. Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielle

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspief3e sind nur bei Dachern mit einer

Neigung ab 35°zulassig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten

Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht liberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsflache von Dachaufbauten (Gauben) wird auf 1,60 begrenzt.

Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m verbleibt, der Mindestabstand
vom unteren Dachrand entfallt bei Frontspiel3en.

4. Einfriedungen:
Einfriedungen sind allgemein zulassig, und zwar als Metall-, Holzzdune, Hecken oder Sicht- oder

Verblendmauerwerk. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und der
Baugrenze) darf die Hohe der Einfriedung 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen Strale,
nicht Gberschreiten.

3. Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind im Plangebiet nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig.

6. AuRenwandgestaltung:
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind unzulassig.

C. HINWEIS

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabrick, Lotter Strafle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/
799-2120, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet Harpenfeld. Die festgesetzten WA-Gebiete sind bei
einer Festsetzung eines Trinkwasserschutzgebietes der Trinkwasserschutzzone Ill zuzuordnen.

+ Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet des Trinkwassergewinnungsgebietes Harpenfeld.
Bei einer kinftigen Festsetzung eines Trinkwasserschutzgebietes mit Einteilung in die entsprechenden
Trinkwasserschutzzonen, koénnen die Schutzgebietsverordnungen mdgliche Pflichten fur die
Grundstiickseigentimer nach sich ziehen.

+ Um eine Verminderung der schiitzenden Deckschichten auszuschliel®en, ist eine Unterkellerung von
Gebauden im Geltungsbereich des B-Plangebietes nicht vorzusehen. Bodeneingriffe sind auf das
erforderliche Mal zu reduzieren.

+ Die Nutzung von Erdwarme ist ggf. nur eingeschrankt méglich.

+ Errichtung und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B.
Heizoltanks) sind im Baugebiet nicht vorzusehen.

+ Fir den Bau von Abwasserleitungen sind die fachlichen Vorgaben des ATV-DVWK Arbeitsblattes A
142 zu beachten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 82 "Westlich Lange StralRe", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den 25.06.2020 (SIEGEL) Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
18.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Essen, den 30.06.2020 Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Harpenfeld, Flur 15
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © August 2019

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 21.11.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 02.01.2020 bis 03.02.2020 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den 30.06.2020 Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.06.2020 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den 30.06.2020 Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 82 "Westlich Lange Stralle" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 15.07.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.2020 rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den 16.07.2020 Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister
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Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Herausgeber:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 20.08.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den .........cccouueeneen.

Geschaftsnachweis: L4-0655/2019
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” GEMEINDE BAD ESSEN
sadessen  BEBAUUNGSPLAN NR. 82
"Westlich Lange Stralde”

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13b BauGB
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