m TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5
. ffentliche Auslegun
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB, BauNVO) gung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.09.2003
§ 1 Gebdudehshen in den WA—Gebieten dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Die maximale Gebdudehdhe (Firsthohe) darf, die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
dhen, bezogen au , nicht Uberschreiten. und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.11. ortsuiblic
Hohen, bezog f NN, nicht Uberschreit Ort und D der offentlichen Ausl d 13.11.2003 ortsiiblich
Die Gebdudehohe an der Traufenseite, gemessen von der Oberkante fertiger bekanntgemacht.
P ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.11.2003
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut darf 3,8 m nicht iiberschreiten. bis 29.12.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
, , , , PUPS § 2 Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB) Bad Essen, den
Im Plangebiet sind nur maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig. Bei (s Birgermeister
Doppelhdusern qilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen nutzbaren
VS Gebdudeteilen (Doppelhaushilften) als ein Gebdude. In jedem eigenstdndig nutzbaren
Gebdudeteil (Doppelhaushilfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig.
Satzungsbeschluss
§ 3 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVvO) 9
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfidchen von Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemds
1. Garagen und Stelipldtzen mit ihren Zufahrten, § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2004 als Satzung (§10 BauGB)
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ' . sowie die Begriindung beschlossen.
20 | . . 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
\ Planzeichenerklarung lediglich unterbaut wird, Bod Essen, den
212 146 \ mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den ibrigen baulichen Anlagen auf dem | B RIS
K ; I Gemd8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl nicht iberschreiten. Eine Biirgermeister
’/_/,,—— \\\ Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Uberschreitung der Grundflachenzahl um 0,1 (von 0,4 auf 0,5) durch die Fldchen von
- \ Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien
i |. Bestandsangaben :Jie Rflshetngitte!'steilrt\en, F?l"e:fug(i;_g verlegttetlr;'n Rc;szr)pflostg( Ic;.tli.tbeftlastigt we;d;n} [t)::[ Anteil Inkrafttreten
13 / er nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss . " )
5 o . —  Gemarkunasarenze indestens 25% bet ) Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung ist
a %9 mindestens stragen gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
V 7 —— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern § 4 Geschossflichenzahl ( § 20 (3) BauNvO) bekanntgemacht worden.
. — | / gem. au h . -
g 7 — 725 7 14 Flurstiicks— bzw. Eiqentumsarenze 20 Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen) sind Der Bebauungsplan ist damit om rechtsverbindlich geworden.
7 / = P A .. 2 —O—— it Grenzmal - B9 9 einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
216 Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. Bad Essen, den
2 . 55— Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Biirgermeister
Der_grune Weg %5 — en m ’ l ’ k § 5 AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen g
- % Flurstiicksnummer Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 treten der Bebauungspldne
Nr. 16 sowie die 1. unfi 2. Anderqu des Bebauungsplanes Nr. 16 auBer Kraft, soweit sie Ver|etzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne durch den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfasst werden.
verwiesen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
. . von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
\ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes B. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO) nicht geltend gemacht worden.
"\ Art der baulichen Nutzung 1. Die Dachneigung muss 42" bis 50" betragen. Bad Essen, den e
.' - B" Qt
153 ; L (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfliche von 36 gm und Nebenanlagen urgermeister
J 154 = iiberbaubarer Bersich (gem. §14 BauNVO) bis zu einer Grundfliche von 15 qm sind auch in Flachdachbauweise
: T @/ /’ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 2uldssig. Mongel und AbWOgUﬂg
— .- N\_ nicht iiberbaubarer Bereich 3. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtldinge ) ) .
o — f - darf 2/5 der Traufenldnge, gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2) des Inne.ljhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
’7%9 % 3 \ MaB der baulichen Nutzung Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes, nicht lberschreiten. Die Hohe der senkrechten Abwidgung nicht geltend gemacht worden.
s =) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) g:r?(i:chr&srflﬁzi;zswird auf 1,60 m begrenzt. Dachaufbauten und —einschnitte sind so zu Bad Essen, dn
VA \ - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, Blirgermeister
o FHmax. 91,5m s R l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB) — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
20 Uber NN T [ eingehalten wird. Die unter 1. vorgeschrieben Dachneigungen gelten nicht fiir
geat” Y GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Dachgauben.
G:EZ % . g ; E';mOQ’N%Om L GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO 4. Eg:zlqofjses?gerkleudungen, die ein Verblend— oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind
9 g —, u er \\ \\ .
04108 T A Feuernel N FHmax. maximale Firsththe (hdchster Punkt der Dachhaut) 5. Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen in dem
Lintorf Flur 2 E 0 \ . Bereich zwischen der erschlieBenden StraBe und der, der StraBe zugewandten Gebdudeseite, —
o Qﬁ i GRZ|GFZ = ° offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BauNvO eine Hohe von 0,6 m nicht iberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger StraBe). S S T T e B A
s 0.4]10.8 A Die auf Grund der Hanglage des Geldndes straBenseitig erforderlichen Stiitzmauern werden L\ . y 7/ e T ‘{/;y E'.% 'i_‘;_ 2\
N nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig von dieser Vorschrift nicht beriihrt. Die von den &ffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbaren , g/ 7(/'"#.’1%‘////1 D)
0d o Fldchen der Stiitzmauern sind aus Sicht— oder Verblendmauerwerk herzustellen. ‘ .02 = IR
3 Elt-:mo)'EI.NQ&O 7 @-ﬂ% =
& 3‘1*0 \ ‘\\ ,Lf il _ s Baugrenze 6. Werbeanlagen sind in den WA—Gebieten bis zu einer Ansichtsfliche von 0,5 gm zuldssig. ki - o gy
M) \ \\UW\\ < 5
WA | / g \ 5 offentliche Verkehrsfldchen 7. Ver— und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
SRR 2 ’ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
uber NN h KUY
7 Y, L .
% 5 W ,5 WA E't','m"’h‘,'N%'E’R“ Lntort Fr 6 I:I StraBenverkehrsfldche
7 - uber
S EEQOE'NS’&O'“ < 5 Vo s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
. a4 pielatz
53 > A7 - v - " .
'q//), 7 & /\ X LA FuB— und Radweg Prdambel und Ausfertigung
N /,// O" 4 \ \ \ Sonstige Planzeichen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
% FHmax. 96,5m g ” ‘O . \ Y : N - - 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
iber NN 5 z Vo 0 oo oo o bgrenzung unterschiedlicher Firsthchen Festsetzungen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 16
N L/ 1 oy FAmax. 101,0m | | (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVv0) "Obernfelde” 3. Anderung ,bestehend aus der Planzeichnung und den
4 "} Vi S Bijber NN i \ nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
%‘; 2 - WA ’ / \ e mmmmm  U'cNZe des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
¥ Geltungsbereich 2 5 T A (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) staltung, als Satzung beschlossen:
§® > 3 Pz
© .
& I§—PI r.”1 _ ) )
%\“ Obegrifelde L f o]r{z % Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Bad Essen, den
4 5 .“Anderung ’ G 0.4]0.8 ~
— 21 19 <7 Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen gem. RAS—-K L ———————— st
ELy S 7 27 von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m Biirgermeister
. J o oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) (SIEGEL)
7 55
! (\‘ 2 H .. = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
o
¥ g ot : : Verfahrensvermerke
\3
’ o o Aufstellungsbeschluss
D / Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.05.2002
‘\\ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 3. And.beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
\ ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
\ o N\ Bad Essen, den A
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‘ 778 - - \\\ N \" W 00000000000000000000 é ‘i‘j‘r‘é‘é‘r‘meiste‘r 000000000000000 Ubersichtskq rte M' 1 :5000
10 \‘\ Weg Innerhalb des Plangebietes ist die Entnahme und/ oder die Freilequng von Grundwasser : -
| z \/4 unzuléissig. Planunterl Entwurfsbearbeitung:  INGENIEUR UNG [ 202524 | Datum Zeichen
\ = anunteriage Otto-Lilienthal~StraBe 13 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2003-08 Ev
S Ca. 450 m Luftlinie siiddstlich des Plangebietes liegt die Altablagerung "Steinbrink”. Sie wird seit Kartengrundlage:  L4—1492,/2002 Teefon 0407/8 B0-0. Fox O407/8 8088 1 eichnet | 200308 Hd
1985 im Altlastenkataster des Landkreises Osnabriick gefiihrt und ist in 1995/96 den gezielten Liegenschaftskarte: Lintorf  Flur 2 —
Nachermittlungen unterzogen worden. Die Erstbewertung im Jahre 2000 ergab einen sehr groBen MaBstab: 1:1000 gez. Eversmann geprift 2003-10 Ev
Gefahrverdacht, weil das Deponat aus rd. 30.000 cbm Bauschutt, Hausmiill und Gewerbeabfdllen o Wallenhorst, den 2004-03-25 freigegeben| 2004-03 Ev
besteht und zudem ohne Basisabdichtung hydrologisch ungiinstig in einem Tal iber einer Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
ausgeprdgten Storungszone liegt. Aus diesem Grunde ist eine nutzungsbezogene 4 des Niedersichsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
Biturftétmgel [4-1492/2002 & Gefdhrdungsabschdtzung im Hinblick auf den Geltungsbereich der 3. Anderung des B—Planes Nr. GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). @ GEM EI N DE B AD ESS EN
16 durchgefiihrt geworden (sh. Begriindung). Fiir das geplante Baugebiet wurde seitens der Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
unteren Bodenschutzbehdrde empfohlen, aus Griinden der allgemeinen vorbeugenden stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
z Gefahrenabwehr, die Entnahme und Freilegung von Grundwasser auszuschlieBen. stdndig nach (Stand vom 17.09.2002 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
%‘f und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. B EBAU U N G S P LAN N R ¢ 1 6
3 . 3 . . . . . 3 3 ” ” .0
N 2:§gl[iJfﬁrtrogborkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Obernfelde 3. Anderun g
s A A Osnabriich, den 01.04.2004 (Siegel) ‘ ‘ mit ortlichen Bauvorschriften
. i.A.gez. Ritterhoff
s seeeesccscceccecccccnicriccrcircoateotiitintintaniteaecincinine Unterluge : 1
i Katasteramt  Osnabriick Vermessungsoberamtsrat Unterschrift ABSCHRIF I MaBstab 1 : 1000 Blatt N, - )
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