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GEMVMIEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 39
TWALDHOTE

PLANZEICHENERKLARUNG

GemdR Planzeichenverordnung 1981 und der Baunutzungsverordnung i d F der Bekanntmachung
vom 26.01.1990

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 2000 u. 1000 EE |. BESTANDSANGABEN
Gemarkung Bad Essen Flur 3, 4, 5 7 -,
Feldvergleich vom 10.11.1989 Az.: V 2078/89 -T// 2 ‘5 e Gemar kungsgrenze
Katasteramt Osnabriick, den 27.11.1989 7/{/ Wohn gebaude mit Hausnummern
Qi.? o o P R A ) T 2 A
9 Lzlle Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche A it A A Q. a. 4 ———o——  Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze
wecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster- - o mit  Grenzmal
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVB1. S. 187 ) ; dazu gehdren 4 : :
auch Iwecke der Bauleitplanung. o o 3~ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber NN e e
Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groB maBstabige Karten und
Plane verwiesen.
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
|ART DER BAULICHEN NUTZUNG ]
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

I. Innerhalb  der Baubeschridnkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der LandesstraBe 84 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafle
nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich
Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen
der Zustimmung des StraBenbauamtes Osnabriick bedarf.

2. Die Grundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandessiraBe 84 angrenzen,
sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit Ausnahme der bestehenden Grund-
stiickszufahrten so abzugrenzen, daB ein Befahren mit Kraftfahrzeugen ausge-
schlossen ist (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien
und § 15 NBauQ).

3. Die Fliachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke dirfen
in mehr als 80 cm Hoéhe iiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen
in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB)/§ 31 (2) NStrG).

Die Schenkellinge der Sichtdreiecke betrdgt in der Fahrstreifenachse der lberge-
ordneten StraBe 52 m, in der Achse der Zufahrt 8 m.

4. Von der LandesstraBe 84 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriiche hinsichtlich mmissionsschutz geltend gemacht werden (DTVsj 1.407
Kfz/24 h).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelung
Innerhalb der Sondergebiete sind folgende Nutzungen zulassig:

- Einrichtungen fiir Kurzwecke (Hallenbad, Einrichtungen fir Kuranwendungen)
- Beherbergungsbetriebe, Fremdenwohnungen, die den Kureinrichtungen

zugeordnet sind
- Wohnungen in Verbindung mit Einrichtungen fiir Kurzwecke

- Wohnungen fir Betriebsinhaber, Personal

§ 2 Pflanzgebote/Griinfldchen

Auf den privaten Griinflichen ist gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b Bepflanzung
mit Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation vorzusehen (sh. Liste
in der Anlage zur Begriindung). Diese Bepflanzung ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und dem zustdndigen Forstamt als Wald-
randbepflanzung anzulegen und dauernd fachgerecht zu unterhalten.

Stellpldtze sind durch Hochstamme (sh. Pflanzenliste) zu gliedern. Pro 5
Stellpldtze ist ein Hochstamm zu pflanzen.

Sondergebiet gem. §11 BauNVO
(Kurgebiet, Frémdenbeher bergung )

|IVIASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN , BAUGRENZEN

LI usw. Zah! der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grund flachenzahl
GFz Geschof3flachenzahl
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenldnge von 50m uberschreiten;

die Abstandsverschriften der NBauO sind zu beachten

emssmessmem  Bougrenze

[ VERKEHRS FLACHEN ]

]: StraRenverkehrsflachen

—  Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

| GRUNFLACHEN

e

Stellplatze

FuBweg mit Fahrrecht fur Anlieger und die Waldbewirtschaftung

private Grinflache

Flache mit Bindung fur das Anpflanzen und Erhalten
von Bdumen und Strauchern gem. 29 (1) Nr. 25aund b

und Flachen gem.§ 9 (1) Nr 20 BauGB

[SONSTIGE PLANZEICHEN

HNEN BN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 39

~—e—~~~—~~ Wasserflache (nachrichtliche Ubernahme)

Hinweis:  Weitere Wasserfldchen (z.B. Teichanlagen) sind innerhalb der Sonder bauflachen
vorgesehen; die Durchfihrung erfolgt auf Grundlage des NWG
\ I 4 Zufahrt: Ein-und Ausfahrtsbereich

w w w/;-uynd Abfahrtsverbot

Sichtdreieck , zwischen 0.80m und 2 50m Hohe von standigen Sichthindernissen
freizuhalrende Flache

§ 3 MindestgréBe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke oOstlich der BergstraBe muBl 4.500
m?, westlich der BergstraBe 2.300 m? betragen (bezogen auf die Sonderge-
bietsflachen).

R,

) Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachausoildung

Die Dachausbildung der Haupt- und Nebengebaude muBl mit geneigten Dachern
(Satteldach) und einer Dachneigung von Gber 40° erfolgen. Fir untergeordnete
Gebdudeteile ist eine abweichende Dachneigung zuldssig. Flachdacher sind
unzuldssig.

§ 2 AuBenwandgestaltung

Die AuBenwandgestaltung der vorhandenen Gebdude und von Neu- bzw. Aus-
bauten muB sich in der Materialienwahl an den vorhandenen Baudenkmalen
orientieren (Verwendung von Holz, Ausbildung als geputzte Fassade).

Textlicher Hinweis

Die Gebaude BergstraBBe 51 und 52 sind im Verzeichnis der Kulturdenkmale gem.
§ & Nds. Denkmalschutzgesetz als Baudenkmale aufgefihrt. Die zustandige Denkmal-
pflegebehorde ist bei allen BaumaBnahmen zu beteiligen.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Auf Grund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(RGBI. LS. 2253) zuletzt gelindert durch EVertr. v. 31.08.1990 BGBI. ILS. 339,

1122) und der 88 %6, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F.
vom 06.06.1986 (Nds. GVBIL. S. 157 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.1990
(Nds. GVBL S. 77 ff) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i.d.F.
vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.1990
(Nds. GVBL. S. 119), hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungspian
Nr. 39 "Wwaldhotel” bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden/nebenstehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften ber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Bad Essen

,den (02 125 95

 Geyheindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25041990 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. | BauGB am 02.05.19
bekanntgemacht.

092 Mai 1801

or tsiiblich

Bad Essen, den

emeindedirektor

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand vom 10.11.1989 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlck
frei moglich. ‘

Osnabruck ,den-‘zg'p#" )

Osnabruck b/
Wk, Ll Vi D

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

ist einwand-

Katasteramt

INGENIEURPLANUNG
Feldkamp - Lubenow - Wiischel
Rehmstralle 13 Tel 0541/83003
4500 Dsnabriick

Osnabruck fﬂ'i. 02199

, den
Lubenow, Bauassessor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15111990 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der dffentlichen Auslegung wurden am 05.12.1990 ortsiablich bekannt-
emacht.

%)er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
21.01.1991 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

02 Mai 1991 -

1.12.1990 bis

Bad Essen

?

¢ GJmeindedirektcr

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geadnder ten/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der erneuten offentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf des gednderten/erginzten Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom DAS gemai § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

or tsublich

Bad Essen

, den «

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geander ten/erginzten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und gemaB § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigentiimer der von den Anderungen/Erginzungen

betroffenen Grundsticke und Tragern Sffentlicher Belange beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Bad Essen

, den -—

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.02.1991 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Bad Essen , den - 02 Mai 1891

Gémeindedid(ta

im Anzeigeverfahren gem. §ING®
habe ich mit Verfiigung vom heutige

Tage
keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geltend gemacht.

1. SEP. 1992

Osnabriick, den

Die DurchfihrungN\déé
am J7 70,7997 im P
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am J7. 70,7772 rechtsverbindlich geworden.
.05, Nov. 1892

verfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemaB § 12 BauGB
bekanntgemacht

Bad Essen

, den

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungspianes ist die Verletzung — =
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen , den

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen , den
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