GEMEINDE BAD ESSEN

’
Bad Essen

BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"Ortskern Wehrendorf” (Neuaufstellung)
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebdude, Garagen
13—2 Flurstlicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir grolimaBstabige Karten und Pléane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

— Uberbaubarer Bereich

,— Uberbaubarer Bereich

AN

Mischgebiet
N_ nicht Uberbaubarer Bereich

Ol

Allgemeines Wohngebiet
N_ nicht Gberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, I usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf})
GRzZ Grundflachenzanhl GFz Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o] offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser
——rweremm= Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Stralienverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—~w—w—  Zufahrts-/Abfahrts- und Zugangsverbot

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Trafostation

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

Parkanlage mit Fulwegen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

o090 Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

(0]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

§1

§ 2

§3

§4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelungen
In den WA- und WA-1-Gebieten werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach der
BauNVO: § 4 (3) Nrn.: 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den MI-Gebieten sind die gemall § 6 (2) Nr. 7 und 8 zulassigen Nutzungen (Tankstellen und
Vergnigungsstatten i.8.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO in gewerblich gepragten Gebieten) auf der
Grundlage von § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Ebenso werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach der BauNVO: § 6 (3) (Vergnugungsstatten i.5.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO auRerhalb
gewerblich gepragten Gebieten) gemal® § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gebaudehdhen
In den MI-, WA- und WA-1-Gebieten darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens nicht
héher als 0,5 m (iber der Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stralle in Héhe des Schnittpunktes
der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur
offentlichen  Verkehrsflache verlaufenden  Mittellinie des  betreffenden  Baugrundstiicks
(Grundstlicksachse) liegen.

In den MI- und WA-Gebieten darf die maximale Traufenhéhe 3,8 m nicht Giberschreiten.

In den WA-1-Gebieten darf die maximale Traufenhéhe 6,5 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der Auf3enkante des aufgehenden Aullenmauerwerkes.

In den MI-, WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Gebadudehdhe (Firsthohe), gemessen von der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, 10,5 m
nicht Uberschreiten.

Zuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhausern (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)
Bei Doppelhausern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren
Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil
(Doppelhaushaélfte) ist nur 1 Wohnung zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschliellich
unterirdisch zu verlegen.

Aulierkraftireten geltender Bebauungsplane
Der Bebauungsplan Nr. 22 (einschl. der Bebauungspldne Nr. 22a und Nr. 22b und der bislang
rechtskraftigen Anderungen) und die dazu erlassenen 6értlichen Bauvorschriften treten auRer Kraft und
wird durch diese Neuaufstellung ersetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie versetzte Pultdacher.

Dachneigungen in Abhangigkeit von der Traufenh6he/ Garagen und Nebenanlagen:

Die Traufenhdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes.

Flr Gebaude mit einer Traufenhéhe von bis zu 3,8 m muss die Dachneigung 35° bis 50° betragen.
Fir Gebdude mit einer Traufenhdhe von mehr als 3,8 m muss die Dachneigung 25° bis 35° betragen.
Garagen und Carports gemafd § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 36 gm und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit
abweichenden Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielie

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspiefie sind nur bei Dachern mit einer
Neigung ab 35° zulassig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht iberschreiten.

Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsflache wird auf 1.60 begrenzt.

Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

Einfriedungen:
Einfriedungen sind allgemein zuldssig, und zwar als Metall-, Holzzaune, Hecken oder Sicht- oder

Verblendmauerwerk. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und der
Baugrenze) darf die Hohe der Einfriedung 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen
Stral3e, nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind in den WA-Gebieten nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig.

Aulenwandgestaltung
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind unzulassig.

Hinweise:

Von der Osnabriicker Stral’e (Bundesstralie 65) gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniber dem Baulasttrager der Stralle
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Ebenso kdénnen vom Betrieb der Eisenbahnstrecke (VLO - Verkehrsgesellschaft Landkreis
Osnabrick) Emissionen ausgehen. Zu einem spateren Zeitpunkt ggf. notwendige
ImmissionsschutzmalRnahmen diirfen nicht zu Lasten des Bahnbetreibers gehen.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzen die Baudenkmale: Hofanlage Obermeyer,
Wehrendorfer Str 11-13 und die Hofanlage an der Wehrendorfer Strafie 25-29.

Vor Anderungen der Bebauungen in der Nachbarschaft der Baudenkmale (das sind die
Baugrundstiicke westlich und sudlich der Stralle Wiesenbach) hat rechizeitig vor den
BaumaRnahmen eine Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick, Lotter Stralde 2, 49078 Osnabrlck, Tel. 0541/323-4433 oder
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralle 15, Tel. 0441/ 799-2120, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.
Innerhalb Der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuldssig.

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.04.2017 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.04.2017 bis 26.05.2017 gemal § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Bad Essen, den Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 22 "Ortskern Wehrendorf" (Neuaufstellung) ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal} § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den Der Birgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell giltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 22 "Ortskern Wehrendorf" (Neuaufstellung), bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den 22.06.2017 Der Burgermeister

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 15.12.2016 ortslblich bekannt gemacht worden.

Bad Essen, den Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Wehrendorf, Flur 3

Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © August 2015

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 27.07.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 03.07.2017

Geschaftsnachweis: L4-0582/2016

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. LV. F. Balzer

Vermessungsamtsrat

(Dienstsiegel)

(SIEGEL)
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