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I BEBAUUNGSPLAN NR.
"ORTSKERN BAD ESSENT”

1.1

Planzeichenerkldarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
———~—— Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
- Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
mit Grenzmal
/55 — " Hbhenlinien mit Hohenangaben {iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
% Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— liberbaubarer Bereich

Y

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

-~ iiberbaubarer Bereich

| Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

N_ nicht {iberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

F+R

[P]

J |}

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB— und Radweg

offentliche Parkfldchen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu erhaltende Einzelbdume

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGBg

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Tt . Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit
e - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
9—0—0—0—0—

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Teilbereiche fiir LarmschutznaBnamhen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) iV.m. § 1 der textlichen Festsetzungen

Tr zuldssige Traufhohe
DN zuldssige Dachneigung
—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

MaBnahmen zum Immissionsschutz

a) Festsetzungen zum passiven Ldrmschutz (Verkehrsldrm GartenstraBe):

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen, sind in den in der
folgenden Tabelle genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau®
einzustufen. Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R’w, res
angegeben.

Ausweisung
Geschoss Teilbereich
MK MI
1 2 3
; Nordseiten der Gebdude; |[EG und LPB V LPB IV LPB I
Einstufung . \
Larmpegel— |(erforderliches R'w,res.)  [0G (45dB) (40dB) (40dB)
bereiche  |Ostseiten der Gebdude; EG und LPB V LPB IV LPB Il
(LPB) (erforderliches R'w,res.)  |oG (40dB) (40dB) (35dB)
Siidseiten der Gebdude; EG und
(erforderliches R'w,res.) |06
Westseiten der Gebdude; |EG  und LPB V LPB IV LPB Il
(erforderliches R'w,res.) |06 (40dB) (40dB) (35dB)

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster
besteht (hier Siidseite). Gleiches gilt fiir Riume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen.

In den o.a. Teilbereichen sind die AuBenwohnbereiche siidlich der Gebdude (im Ldrmschatten)
anzuordnen.

b) Auflagen fiir die Baugenehmigung Verbrauchermarkt (qgf. noch zu ergdnzen)

— Ggf. sind Regelungen zur Abschirmung der Anlieferungszone (Einhausung o.d.) erforderlich,
— Ggf. sind Beschrdnkungen der Anlieferungszeiten erforderlich,

— Ggf. sind Regelungen bzgl. der Abluftoffnungen auf dem Dach erforderlich,

— Ggf. ist der Parkplatz mit einem speziellen Pflaster oder mit asphaltierten Fahrspuren
auszustatten.

— Ggf. ist fiir den Bauantrag bei abweichenden Eingabedaten eine Uberarbeitung der Auflagen
in der schalltechnischen Beurteilung zum Bebauungsplan erforderlich.

§ 2 Nutzungsregelung in den Kerngebieten

a) In den Kerngebieten ist die Wohnnutzung gem. § 7 (2) BauNVO oberhalb des
Erdgeschosses allgemein zuldssig.

b) AuBer den unter a) genannten zuldssigen Wohnnutzungen ist die Wohnnutzung gem. § 7
(3) Nr.2 BauNVO in den Kerngebieten im Erdgeschoss ausnahmsweise zuldssig, wenn als
derzeitige Nutzung Wohnen vorliegt.

c) Vergniigungsstdtten sind im Plangebiet gem. § 1(5) BauNVO unzuldssig.

§ 3 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striuchern

1. Der Erhalt der in der Planzeichnung besonders dargestellten EinzelbGume ist zwingend
vorgeschrieben und durch dauernde Pflege zu sichern (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB).

2. Bei notwendigen Ersatzanpflanzungen ist die gleiche Baumart zu verwenden.

§ 4 AuBerkrafttreten geltender Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Nr. 6 *Bad Essen GartenstraBe® (1968, einschl. 1. Anderung) tritt auBer
Kraft.

B. Ortliche Bauvorschriften

1.

Traufenhohe

a) Die TraufenhShe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes. Die
jeweils geltende Hohe ist in der Planzeichnung geregelt.

b) Im Kerngebiet darf die jeweils festgesetzte Traufenhohe um 0,50 m erhdht werden, wenn

die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens gleich der Hohe des fertigen Biirgersteiges/
Gehweges ist.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Ddachern mit einer Dachneigung iiber 40" zuldssig. Ausnahmen
gem. § 85 NBauO sind zuldssig bei einer Dachneigung ab 36'.

Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen:
Garagen bis zu einer Grundfliche von 36 m? und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von
15 m’ sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

4. Einfriedungen

5.

a) Einfriedungen sind als Holzzdune oder Hecken zuldssig. Die Hohe der Einfriedungen darf im

Vorgartenbereich (Bereiche zwischen StraBengrenze und vorderer Bauflucht) 60 cm nicht
Uberschreiten, bezogen auf die Hohe der fertigen StraBe an der Grundstiicksgrenze.

b) StraBenseitig erforderliche massive Stiitzmauern sind mit Natur oder Ziegelsteinmauerwerk

zu verblenden oder massiv aus Holz zu erstellen.

«Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen®
An der LindenstraBe gilt ergdnzend die ,Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen®.
Diese ist bei Bauvorhaben in diesem Bereich zu beachten.

Hinweise

Emissionen — GartenstraBe K 410

Von der KreisstraBe 410 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttrdger der StraBe
keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und miissen der Stadt— und Kreisarchdologie Osnabriick, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick.
Tel. 0541/323—4433 oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat
Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener StraBe 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziiglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 1.1
"Ortskern Bad Essen” , bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Bad Essen, den (SIEGEL)

-------------------------------------------------

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/- der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.10.2008
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2
Abs. 1 BauGB am 18.12.2008 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad Essen, den

Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
Liegenschaftskarte: Bad Essen Flur 2 L4-634,/2008
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 31.07.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick

— Katasteramt —

gez. Dr. Wissel

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger offentlicherBelange

Die Offentlichkeit ist vom bis fri

ig und offentlich iiber die
Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worde

Die Behdrden und sonstigen Trdger offe
uber die Planung gem. § 4 Abs.
aufgefordert worden.

er Belange sind mit Schreiben vom
uGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme

Bad Essen, de

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der -Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.11.2008 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.12.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 02.01.2009 bis 02.02.2009
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Triger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2009 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemd8 § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Bad Essen, den

Biirgermeister

360

k

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister
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