a) Die Hg darf, gemeasen von der Mitte fertiger Der -Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.09.1999

StraBenoberfldche bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens, in der Mitte des :Egi]egEJ::u;amdtei; gega%g?sglug‘:sc;nﬂegE':'oB;%;L{ndung FgesiOE Und agioe. SUiAniche
Gebdudes entlang der StraBenseite, 0,50 m nicht iberschreiten. . Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.10.1999 ortsiiblich
b) Die Traufenhdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum bekanntgemacht /7
® Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Dachhaut. X /

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.10.1999

m TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen _ Offentliche Auslegung

ol g ol - i - cacasaamile bis 22.11.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB sffentiich ausgelegen/ / 7 7

’ ’ ’ ’ c) Die Eirsthéhe (maximale Gebdudehdhe), gemessen von der Oberkante des fertigen /1/1/1/74
ErdgeschoBfuBbodens bis Oberkante First (hochster Punkt der Dachhaut) darf 9,0 m nicht Bad Essen den 25 JULl 2000 ,!*’,.f s/l .
nberSChreiten. ................. . Jessoesereserssoatessnrsessssesesise
" Gemeindedirektor

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflichenzahl ist unzuldssig

(gem. § 19 (4) BauNVO). Die Fldchen von Stellpldtzen und Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster SOtZUﬂngGSCh'UB
0.d. zu befestigen. Der Anteil der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der/Anregungen gemd8
Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mindestens 25% betragen. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2000 als Satzung (§10 BauGB)
. § 3 GeschoBfléchenzahl sowie die Begriindung beschlossen. A1,
Y T . X} I ™
> \ | P|0nzelchenerk|0rung E;;mr;té’) 20 (3) BuuN‘;’O sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen Bad Essen den 25 JULl 2000 ‘,f"f.’,,- /fll
/ ” . . icht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ' TESSEEEE L s A AL M TR
- \ l GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. De.a.z. 1990 (BGBL. I, S. 58) und der .Bounutzungsverordnung i. d. F. der einschiieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. / ; ;
yZ \ | Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Gemeindedirektor
\ | |. BESTANDSANGABEN In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zulGssig. Inkrafttreten
\ | Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen
\ | ————— —  Gemarkungsgrenze nutzbaren Gebgudete,len (Doppelhuuiholftep) als ein Gebdude. ’“__Jefjem eigenstdndig Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 59 "\ﬁertelsf‘eld” ist v
\ | / nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushdifte) ist nur 1 Wohnung zuldssig. gemd8 § 10 (3) BauGB am 75,08 2000 im Amtsblatt Ll Lara'fe.s Crrrabrack
. — s —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) bekanntgemacht worden. (
\ ;3 1 i . 20/ / /] = : Der Bebauungsplan ist damit am Z5. O Zooorechtsverbindljéh/ den.
\ | —— :‘;{%ﬁﬁ;;’zw' Cigeatamaguze ' Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Fldchen mit Anpflanzfestsetzungen WL}
\ \ sind entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation fldchig zu bepflanzen (gem. § Bad Essen den 06. 0% 2000 (5§ e\ =\ VVJ/yvvd
¥ e e 55— Hghenlinien mit Héhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Eine Pflanzenliste ist der Begriindung beigefiigt. . .
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ | - innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellplitze gem. § 12 BauNVO und emeindedirektor
. Attt e G ST | % Flurstiicksnummer Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzuldssig.
E ok Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
\\ Im Ulbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaBstdbige Karten und Pldne in den WA~ Bersichen ist ouf d & Grundstiicker: | £ 400 Grundstiicksfléch g
| verwiesen o i e s e e L e el g st otk Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
\ | ein Obstbaum alter Sorten oder alterno’flv ein hochstammiger Loublzuum zu pflanzen (gem. von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
« I Festsetzungen des Bebauungsplanes § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, sh. Pflanzenliste in der Anlage zur Begriindung). nicht geltend gemacht worden.
- Bad Essen ,den
\\ Art der bau‘lchen Nutzung B‘ Ortliche Bouvorschriften ........-.......--.---.--.: -------- _—
i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemeindedirektor
gem s r : ; ; g
2 789 ) Die zultissige Dachform ist das Sattel~, Walm—, Kriippeiwaim— und Pultdach
169 —— liberbaubarer Bereich a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel—, Walm—, Krippelwalm— und Pultdach. Md | d Abwi
| Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO angel un wagung
*N_ nicht {iberbaubarer Bereich b) Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 36 gm und Nebenanlagen : ft b | ind Ménael d
, (gem. § 14 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
MaB der baulichen Nutzung zuldssig. Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Bad Essen ,den
133 c) Innerhalb der WA-Bereiche muB die Dachneigung zwischen 35' und 45 betragen. B e e
9 l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB) Gemeindedirektor
417 " "
770 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNvo 2.Dachaufbauten und Docheinschnitte o
Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. |hre Gesamtldnge je
An der i GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Traufldnge, gemessen in der senkrechten
LandstraB a Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht iiberschreiten.
Sl : 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNv0 Die Hghe dieser senkrechten Ansichtsfliiche wird auf 1.80 m begrenzt.
102 1 Dachaufbauten und —einschnitte sind so zu errichten, daB
5 T . Rty doitgs didirc b o ; - vom Ortgang ein Mindestabstand von 20 m; ., . . i e sl
{ el Rl i e - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
T Baugrenze eingehalten wird. @ e
168 R\ = 5
- " - i i g i | zuldssig. ki
Sffentliche Verkehrsflichen Die Errichtung von Solaranlagen auf den Dachfldchen ist generell zuldssig n@ 5 3
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) 3. _Einfriedungen ’ '
| Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen an der Dsterfeld " i “TA o
L # ‘:| StraBenverkehrsfliiche StraBenseite eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger ; - e = —y” - \
StraBe). 3 il T 0. ~ q
- ) A
s — StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 2 : E\‘ A A
= ; A :
T —~—w—w—w Bereich ohne Zu- und Abfahrt bzw. —gang ' o s A 5
sl ¥ ¢ @1 “‘nn--a -An L
K Griinfldche " 2,
h (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) - " A _l —a
g .. . % s “ <:; ﬂ‘.' i " A
Sffentliche Griinflache Prdambel und Ausfertigung = o RE| Vienetstere
Spiellatz Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ C - . o q
PIeip 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen ) : A
. o Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 59 Ay Na .
private Griinfldche "Viertelsfeld” ,bestehend aus der Planzeichnung und den 3 : Barkhausen -
nachstehenden;nebenstehendenéobenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den cw W SR G
o p R : nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge- = - = E 5 -
Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz saftang. s Sabeing beschloten: | a -
und die Regelung des Wasserabflusses S 9 7 A 1 o =)
em. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB - &
S ! Bad Essen ,den 25 JULI 7000 | £ i,
m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die &@ =
Regelung des Wasserabflusses & s’ B -
" . o edirekt o
RRB Regenriickhaltebecken NFgaTTeir Cammndecingxior .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und q‘,‘
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verfahrensvermerke . '
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
AufstellungsbeschluB b dem
e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen ) . . brberge
o o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Der Rat/Yerweltungseussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53  beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
Sonstige Planzeichen ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
[ o
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Bod Essen den 75 JULi 2000 11/ N
R - (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) fj YV VA
NG S T ; Ubersichtskarte M. 1:5000
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Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBl. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). :
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die GEM El N DE BA
stddtebaulich bedeutsamen baulichen jﬂnlcgen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—-
— 7] standig nach (Stand vom 30.08.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometgi dfrei. BEBAUU NGSPLAN N R. 59
Die Obertragbarkeit der neu zu in die Ortlichkeit ist einwandfrei . -
méglich. Viertelsfeld N .
mit ortlichen Bauvorschriften
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