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53 = E = g 7 Planzeichenerklarung N
S 124 793 9 3 3 ) , , - Offentliche Auslegung
3 D 7 128 21 ~ Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
oy 794 o >~ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giltigen . . . .
- 9 Fassung. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 dem Entwurf des
» 798 31 811 Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
S09 795 2 / |. Bestandsangaben BauGB beschlossen.
~ /96 Al *
797 @q % T —  Gemarkungsgrenze Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
81 —-——-——  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
4 Flurstiicks. bzw. Eigent Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
9 —_O— l:ré ueks- IZW' lgentumsgrenze vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen haben vom 30.10.2018 bis 03.12.2018 gemal} § 3
’ mit frenzma Wirtschaftsgebédude, Garagen Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
y Q) <7 1:,)—2 Flurstlicksnummer
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
e?%/;é/éﬁ Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstébige Karten und Plane verwiesen. Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
;/‘ SQ L 87
Yl 5 90 9 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Bad Essen, den Der Biirgermeister
) 2 3
— e
SO N // 33 £ 0 . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
. 65, ////// 2 . Satzungsbeschluss
N / — . @ Allgemeine Wohngebiete
) Gber NEN Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
/ 3 88 2. MaR der baulichen Nutzung Begriindung beschlossen.
et - 3 195 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
129 W , o Bad Essen, den Der Biirgermeister
1 FH max 65.5m  maximale Firsthéhe
(ber NHN
FH max. 66,5m
Uber NHN @ ...................................
‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Inkrafttreten
FH max. 66,8m ©
3 128 dber NHN = Baugrenze
44 9 Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 79 "Nordlich Ortelbruch” ist gemai § 10
&) — Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht worden.
FH max. 66,8 © 6. Verkehrsflachen
128 tiber NHN S £ ) ) L
g (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
A 2s -
5 Stralenverkehrsflachen Bad Essen, den Der Biirgermeister
o IfH max. 67,8m
FH max. 67,8m uber NHN — StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
femaxorem ) W~ ) (Y e A/ [ . @ Y T DdhIEYTENZUTITSTITIIE aUbi JEIENUDEL VEIKETTSHACEN DESONUCIEL SWELRLESIIMIMLUng
F FuRwege
Egierrnﬁmmm 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Verletzung von Vorschriften
u
/ ‘:’ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
n) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
> £ g 5 5 ) ) ) _ Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uiber das Verhéltnis des
A e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
o o d Bepflanzungen Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
15. Sonstige Planzeichen
&)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Bad Essen. den Der Biirgermeister
WS (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) ! (SIEGEL) g
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzungdes |
o0 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i ” 4= ¥
4.  Einfriedungen: [ N _ ¥ H
A. Planungsrechtliche Festsetzungen Einfriedungen sind allgemein zuléssig, und zwar als Metall-, Holzz&une, Hecken oder Sicht- oder e sh 9 & s
Verblendmauerwerk. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und der (& | i W o, S “
§1 Nutzungsregelungen Baugrenze) darf die Hohe der Einfriedung 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen R ‘ \\\ — ' ! g oo
At i ez ==L : i ' i ~.
In den WA-, WA-1- und WA-2-Gebieten werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach Strale, nicht Uberschreiten. el Les [ R — ] R =
der BauNVO: § 4 (3) Nrn.: 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO _ . . pos bR\l \ B e, e e
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 5. Werbeanlagen: _ _ _ _ ) o Praambel und Ausfertigung Py e AT i
Werbeanlagen sind in den WA-Gebieten nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig. 7 R ot i ! T oy
§ 2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Geb&udehbhe Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) 2 48 L - ) ‘
(gem.§9(1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.§16 ff BauNVO) 6. Aulenwandgestaltung . ) . o in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom P R < Y
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind unzulassig. 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Eriial\ el 2 kgh )
T : e Sy L85 e I P Lockhausen s
WA-Gebiete = max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Einzel- u. Doppelhuser zulassig, Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. Y x, i "‘“‘u‘é % ot e .
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan ;;’ % . 4 s
. . Nr. 79 "Nordlich Ortelbruch”, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und s N W ey g e, 2
WA-1-Gebiete = zwingend 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Einzel- u. Doppelhéuser zulassig, C. Hinweise: den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. N B SRR, A (=
GRZ 0,4, GFZ 0,8 Ll G N s Ny e e
1. Das Plangebiet wird von der Bahnstrecke der Wittlager Kreisbahn (VzG Streckennummer 9168) im "9 /}'/ soscermt] (B w,,‘;%g T . 4 g A BGS»I.‘;:\
WA-2-Gebiete = zwingend 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig, Norden sowie von der B 65 beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen Bad Essen, den 13.12.2018 (SIEGEL) Der Biirgermeister = Ay Se, T L = N
GRz 0,4, GFZ 0,8 aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentber R & 1»\,«»;‘;,/ gl ~. i ; !
den jeweiligen Baulasttragern der Verkehrsanlage keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich | B O : R S S oty ==A [
. . . —— L35 iy ’F ) & ' Dsnz"gs,— " L84 [aaa < ] 2 8 e a"s § Gyminasiumy—)
Die maximale Gebaudehéhe (Firsththe) darf, die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten Héhen, weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. A E o~ CF ] e il A TN Slegl =
bezogen auf NHN (Normalhdhennull), nicht Giberschreiten. = o T A a i, b : s Lt My somrBadiEssen fql &y aont- *US)
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Aufste||ungsbesch|uss LA S ; (/f,\:;:;:m b ¢
In den WA-Gebieten darf die maximale Traufenhdhe 3,8 m nicht Giberschreiten. kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige 5 v ‘\ ol ;;\T A  ' RS e S & y 3 “f
In den WA-1- und WA-2-Gebieten darf die maximale Traufenhdhe 6,5 m nicht iiberschreiten. Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans W A N L O R RN S s
Die Traufenhohe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum sind diese gemaf&§ 1__4 Ab§. 1 des N_!eders. Denkmalschutzgesetzes me_lldepfllchtlg und missen der beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2018 ortsiiblich s/\ AR ‘:. i | ki s 5 Kao9
Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden Auflenmauerwerkes. Stadt- und KrelSGrChaOlOgle OSﬂaerCk, Lotter Strafe 2, 49078 OsnaerCk, Tel. 0541/323-4433 bekannt gemaCht worden. ; ) / o J Vi s ® o ¥ ‘~'\_5‘v":‘ ) ) T
oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stitzpunkt i /F o A eb o a . g B gIN Bl el A
§ 3  Zuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern (§ 9 (1) Nr.6 BauGB) Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/ 799-2120, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und ¥ AN Ly /'/’
. . . . 7 Pl a R e
In den WA- und WA-1-Bereichen sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Bad Essen, den Der Biirgermeister . A oS e N Sl A e
In den WA-2-Bereichen sind max. 6 Wohnungen pro Wohngebaude zulssig. Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, //‘»\\ L TRy o\ Ty 0w
Bei Doppelhédusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstindigen nutzbaren wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. |, \Wo oy / | PSS
Gebéaudeteilen (Doppelhaushélften) als ein Gebéude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil T Y L. T
(Doppelhaushalfte) ist nur 1 Wohnung zulassig. 3. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten. L g e N L /j‘/;i»;'\’ B
Innerhalb Der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig. Planunterlage oA 3 e s @ L ¢
i Y Essenerberg ™
§4 Ver- und Entsorgungsleitungen . i v 2 )
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlieRlich Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Wehrendorf, Flur 3
unterirdisch zu verlegen. B 3 g
Mafstab: 1:1000 . . 4
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsischen Ubersichtskarte ohne MaRstab
- . Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2016
B. Ortliche Bauvorschriften ) Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

1. Dachformen Regionaldirektion Osnabriick-Meppen -
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie versetzte Pultdacher. Entwurfsbearbeitung: B CENIEURPLANUNG Datum Zeichen
Fur Gebaude mit einer Traufhéhe von mehr als 3,8 m sind auch Pultdacher zuldssig. Die Planunterlage fantspricht dem Inhglt des iegenschaftskata_gtersa-ﬁdf\fve@—die—s%éd{ebaa-ﬁeh— I PW Mo Cur et dn s 491346&21;&”0};}:3 bearbeitet 2018-12 Gr

bededtsamen-badlichen-Artagen-sewiestratber—Wege-unePlatze-vollstandigraeh Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 ;

2. Dachneigungen in Abhangigkeit von der Traufenhohe/ Garagen und Nebenanlagen: {Standvom27.07.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gezeichnet | 2018-12 Hd/Lc
Die Traufenhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden bis zum geometrisch einwandfrei. JE gepriift 2018-12 Gr
Sparrenanschnittspunkt mit der Auenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Wallenhorst, 2018-12-13 gez. J. Eversmann freigegeben| 2018-12 Ev
Fir Gebaude mit einer Traufenhéhe von bis zu 3,8 m muss die Dachneigung 35° bis 50° betragen.

Fir Gebaude mit einer Traufenhdéhe von mehr als 3,8 m muss die Dachneigung 25° bis 35° _ . X X
betragen, bei einem Pultdach muss die Dachneigung 10° bis 15° betragen. Osnabriick, den 25.03.2019 Plan-Nummer: H:\B_ESSEN\217500\PLAENE\BP\bp_bplan—79_05_Ur—Abschrift.dwg(Abschrift)
Garagen und Carports gemaly § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 36 gm und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 15 gm sind auch in Geschiftsnachweis: L4-0582/2016
Flachdachbauweise oder mit abweichenden Dachneigungen zulassig. Bescheinigung: L4-0264/2019 N | G E M E I N D E BAD ESS E N

i

3. Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielle d B E BAU U N GS P LAN N R 79

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspief3e sind nur bei Dachern mit Bad Essen
! NS : "
einer Neigung ab 35° zulassig. I—GLN Nord I |Ch Ortel erCh
Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten Landesamt fiir Geoinformation
Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht Gberschreiten. :
A ) ; .. . und Landesvermessung Niedersachsen
Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsflache wird auf 1,60 begrenzt. Regionaldirektion Osnabriick-Mepoen L )
Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieRe sind so zu errichten, dass 9 . PP . . gez. D. Eckert mit ortlichen Bauvorschriften
T } - Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel) .2 e
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; Vermessungsdirektorin
- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m ABSCH RI FT MaRstab 1 :1.000




