Bad Essen

, GEMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 76

"Sudlich Kampstralde”
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flursticksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmafRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet
N_ nicht Gberbaubarer Bereich

N\

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, [lusw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaly)
GRz Grundflachenzahl GFZ Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise A nur Einzelhauser
=——ruerrmmm=  Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Strallenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

T— o7 . MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
i - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
o000 Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fur Stral’enkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelungen

In den WA-, WA-1- und WA-2-Gebieten werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach der BauNVO:
§ 4 (3) Nm.: 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) gemafd § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im WA-1-Gebiet sind nur barrierefreie Wohnungen (max. 8 WE) und zugeordnete Nebenanlagen zulassig.

§ 2 Gebaudehdhen

In den WA-, WA-1- und WA-2-Gebieten darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens nicht héher als
0,5 m uber der Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stralle in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

In den WA-, und WA-1-Gebieten darf die maximale Traufenhdhe 3,8 m nicht Uberschreiten.

In den WA-2-Gebieten darf die maximale Traufenhdhe 6,5 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhche wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der Auflenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes.

In dem WA-1-Gebiet darf die maximale Gebaudehdhe (Firsthohe), gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, 8,5 m nicht tiberschreiten.

In den WA- u. WA-2-Gebieten darf die maximale Gebdudehdéhe (Firsthdhe), gemessen von der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfuflbodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, 10,5 m nicht Uberschreiten.

§ 3 Zuldssige Zahl der Wohnungen (§9 (1) Nr.6 BauGB)

In den WA-Bereichen sind nur max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.
In den WA-1-Bereichen sind nur max. 8 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.
In den WA-2-Bereichen sind nur max. 8 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

§ 4 Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlieflich unterirdisch zu
verlegen.

B. Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachausbildung - Dachneigungen
Dachausbildung: Zulassige Dachformen sind das Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdach.

Dachneigung: Die Traufenhdohe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der Auflenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes.

Fir Gebaude mit einer Traufenhohe von bis zu 3,8 m muss die Dachneigung 35° bis 50° betragen.

Fir Gebaude mit einer Traufenhéhe von mehr als 3,8 m muss die Dachneigung 25° bis 35° betragen.

In den WA-Gebieten sind Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 36 gm und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise oder
mit abweichenden Dachneigungen zulassig.

In den WA-1- und WA-2-Gebieten sind Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO auch in Flachdachbauweise oder mit abweichenden Dachneigungen zulassig.

§ 2 Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielte

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspiefie sind zulassig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht tiberschreiten.

Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsflache wird bei Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitten (Loggien)
auf 1.60 begrenzt.

Dachaufbauten und -einschnitte sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Frontspiele sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m eingehalten wird.

§ 3 Einfriedungen:

Einfriedungen sind allgemein zulassig, und zwar als Metall-, Holzzdune, Hecken oder Sicht- oder
Verblendmauerwerk. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze)
darf die Hoéhe der Einfriedung 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen Stralle, nicht
Uberschreiten.

C. Hinweise:

1. Trinkwassergewinnungsgebiet - Wasserverband Wittlage

Der Planbereich liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG) Harpenfeld des Wasserverbandes Wittlage.
Das DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien far Trinkwasserschutzgebiete; 1.Teil: Schutzgebiete flr
Grundwasser" ist zu beachten.

Alle Mafinahmen im Plangebiet sind wasserschonend durchzufiihren, Hinweise und Auflagen zum
Grundwasserschutz sind zu beachten und einzuhalten.

2. Gewasserunterhaltung - Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte".

Entlang der 6stlichen Begrenzung des Plangebietes verlauft das Verbandsgewasser 1ll. Ordnung Nr. 346 der
Beitragsabteilung Harpenfeld. Das Gewasser (Gemarkung Lockhausen, Flur 13, Flurstick 24/1) steht im
Eigentum und in der Unterhaltungspflicht des Unterhaltungsverbandes Nr. 70 ,Obere Hunte".

Auf Grundlage der Satzung des Unterhaltungsverbandes und der Schau- und Unterhaltungsordnung des
Landkreises Osnabruck ist ein Gewasserrandstreifen von > 5,00 m entlang des Gewassers von jeglicher
Bebauung, Bepflanzung und Zaunanlagen fir Raumzwecke freizuhalten. Dieses gilt auch fiir Flachen, die im
Eigentum Dritter stehen, also beispielsweise auch fir Gartengestaltungen auf Privatflichen. Der
Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte" fordert hiermit die Aufrechterhaltung einer maschinellen
Gewasserunterhaltung entsprechend zeitgemaller Standards ein, ansonsten kann von Seiten des
Unterhaltungsverbandes keine ordnungsgemafle Gewasserunterhaltung und jeder Zeit ausreichender
Wasserabfluss sichergestellt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. Erschwernisse in der
Gewasserunterhaltung, ggf. dem Unterhaltungspflichtigen gemafy § 75 Niedersachsischem Wassergesetz
(NWG) zu erstatten sind.

3. Bodenfunde/ Archdologische Denkmalpflege

Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbéden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter konnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein,
die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick
muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlieungsarbeiten informiert werden, um diese ggf.
archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstandig
ausgegraben und dokumentiert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege libernommen werden, sondern vom Planungs-/
Vorhabentragen als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Grundsatzlich gilt: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal® § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt- und
Kreisarchaologie Osnabrick, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-4433 oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg Ofener Strale
15, Tel. 0441/ 799-2120, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Artenschutz

Baufeldraumung; Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen (Entfernung von Geholzen/ Beseitigung
sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung
aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erfillung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbestédnde fihren, missen
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Mérz)
stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden auflerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu (berprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann
abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

5. Millsammelbehalter
Die Mullsammelbehalter der StichstralRenanlieger mussen an den jeweiligen Abfuhrtagen von den Anwohnern
zu den Stralen ,Kampstrale" und ,An der Glocke" gebracht werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 76 "Sidlich KampstraRe", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den 22.06.2017 Der Blrgermeister

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB
am 24.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Essen, den Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Lockhausen, Flur 13

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © August 2016
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom 09.08.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 03.07.2017

Geschaftsnachweis: L4-0658/2016

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. LV. F. Batzer

Vermessungsamtsrat

(Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.04.2017 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.04.2017 bis 22.05.2017 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Gemaf § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemafs §§ 3

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den Der Blurgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 76 "Sidlich Kampstralte" ist gema § 10
Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhalinis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den Der Blrgermeister

(SIEGEL)
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