™r GEMEINDE BAD ESSEN
& BEBAUUNGSPLAN NR. 27
"LEUCHTENBURG”

6. Anderung und Erweiterung

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
—~——~—— Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
—o—
mit Grenzmal
/55 — " Hghenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
% Flurstlicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- — liberbaubarer Bereich

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

;

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

8§ 2 Geschossfldchenzahl
Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehSrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 3 Zuldssige Zahl der Wohnungen
GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in jedem Wohngebdude (Einzelhaus)

insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig sind.

Bei Doppelhdusern qilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen
nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushdlften) als ein Gebdude. In jedem eigenstindiq
nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushiilfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig.

In den Mischgebieten sind Vergniigungsstdtten, auch ausnahmsweise, unzuldssig. Ebenfalls
unzuldssig sind Tankstellen (Regelungen gem. § 1(4) und (5) BauNVvO0).

§ 5 AuBerkrafttreten geltender Bebauungspliine
Der Bebauungsplan Nr. 27 "Leuchtenburg” tritt auBer Kraft, sofern er von dem

Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 27 erfasst wird.

B.  Ortliche Bauvorschriften

1. Dachausbildung
Zuldssig ist das Sattel-, Walm—, Kruppelwalm und Pultdach.

Die Dachneigung muss zwischen 28" (Mindestdachneigung) und 45 betragen.
Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfliche von 36 gm und Nebenanlagen
(gem. §14 BauNVO) bis zu einer Grundfliche von 15 qm sind auch in
Flachdachbauweise zuldssig.

2.  Dachaufbauten, —einschnitte
Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. Ihre Gesamtldinge je
Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der senkrechten
Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht iiberschreiten. Die
Hohe dieser senkrechten Ansichtsfldche wird auf 1.60 begrenzt. Dachaufbauten und
—einschnitte sind so zu errichten, dass
— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzdune, lebende Hecken, Mauern und im Ausnahmefall gem. §31
BauGB auch als Metallzdune — mit Zustimmung der Gemeinde — zuldssig. Sie diirfen an

der StraBenseite eine Hohe von 0,8 m nicht iiberschreiten (gemessen oberhalb Mitte
fertiger StraBe).

Hinweise

Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes Harpenfeld.

Zum Schutz des Trinkwassers ist die Schutzgebietsverordnung zu beachten. Bei der Ausfiihrung
von StraBenbaumaBnahmen sind die technischen Anforderungen der RiStWaG zu beachten.

Verbote zum Grundwasserschutz (innerhalb des Wasserschutzgebietes)

1. Verbot jeglicher Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen. Heizdllagerung ist nicht
zuldssig. Die Versorgung der Heizung muss mit Gas oder elektrischer Energie erfolgen.
Eigentankanlagen sind nicht zuldssig.

2. Verbot iiber Versenken von Abwasser und des von den befestigten
Grundstlicksfldchen abflieBenden Wassers iiber Schluckbrunnen, Sickerschdchte,
Untergrundverrieselung oder vergleichbaren Einrichtungen.

3. Verbot fiir Oberschreiten der pflanzenbedarfsgerechten Diingung.

4,  Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrdnkung, eingeschrdnktem
Anwendungsverbot oder vollstindigem Anwendungsverbot (W—Auflage); sh.

Offentliche Auslequng

Der Rat/Merwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am 19.12.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 02.01.2008 bis 04.02.2008
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Triger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2008 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den

...................................................................

Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemd8 § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Bad Essen, den

..................................................................

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das

Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

16

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehdhen
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist
der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige
StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache

verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

a) Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des
Gebdudes 0,6 m nicht iberschreiten.

b) Die Traufenhthe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum

Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht {iberschreiten.

c) Die Firsthdhe darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur
Oberkante First —hochster Punkt der Dachhaut— 10,50 m nicht iiberschreiten.

b 11 usw. Zahi der Vollgeschosse (HochstmaB) Pflanzenschutzanwendungsverordnung vom 27.07.1988.
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO 5. Verbot iiber die Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren Materialien zur
Hofbefestigung, zum StraBen—, Wege— oder Wasserbau.
GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO 6. Verbot von Erdaufschliissen und Bodenabbau, durch die die Deckschichten auf Dauer
vermindert werden.
7. Verbot von Erdaufgrabungen und Erdaufschliissen von mehr als 3,0 m Tiefe, die
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen rdumlich und zeitlich eng begrenzt sind, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen im 2
. Zusammenhang mit BaumaBnahmen. = >
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 8. Verbot von Bohrungen filr private Zwecke. .
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO 9.  Verbot fiir Grundwasser— und Erdreichpumpen sowie Wdrmepumpen mit Erdsonden Y
s=mesmes—s  Baugrenze
B. Verkehrsflachen k -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) .
I:I StraBenverkehrsfldche
2 f ‘);é;? StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung A )
7] : . X
] 8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen b K
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) =
4 n
——o—o— unterirdisch (Erdgasleitung) mit Schutzstreifen 1
LS ¢ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und .:“' u/E. ==
2B zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Prdambel und Ausfertlgung 2 Lo [ . :
Q7 £ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ .’, ]
Z2REE, Y o O O « -. . . 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen v iy
T\ : R o o g;)%{::zzs:gexo?gel:?c%eng ZXI;Z A}npﬁ: néesr; v;:UGBBa)umen, Strduchern und sonstigen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 27 [ y
) ) ’ "Leuchtenburg” 6. Anderung und Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den L . p
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den <. D2 \¢
15. Sonstige Planzeichen nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge— B 1P
. - staltung, als Satzung beschlossen: “ ? o
mnmmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes LR g
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 0
Q Bad Essen. den (SIEGEL) B R L LU LS A A
§ Biirgermeister ’
*§ Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung '; .
S
S Aufstellungsbeschluss I
. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) , g o 5 s @l - .[="
7 ¢ Der Rat/Verwaltungseussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2007 o S :
6 8 ) 4 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2
< von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldachen zwischen 0,80m und 2,50m Abs. 1 BauGB am 19.12.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Y 2
g oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) . N d

Bod Essen den oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
Liegenschaftskarte: ~ Wittlage Flur 6 L4-893/2007

MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 19.11.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den 09.07.2008

Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Dr. Wissel
und Liegenschaften Osnabriick (Siegel) eersseisen st esenes
— Katasteramt — Vermessungsdirektor

*~
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