_ GEMEINDE BAD ESSEN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 04.10.2012 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafn § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.
B a d E S S e n - Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 15.10.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 29.10.2012 bis 29.11.2012 Gelegenheit, zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

' ' ' ' Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den Der Burgermeister
ol L1 Planzeichenerklarung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN > Bodenfunde
2 W 5 GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen Satzungsbeschluss
< Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). A. Planungsrechtliche Festsetzungen u. a sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken = sowie auffallige
2 6 6 2 2 9 B.oden.verfarbungen u. Stelnkonzentra.tlonen, auch geringe Spuren solcher Fupde) gemachj[ werden, Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der
= 4 |. Bestandsangaben §1 Vorhaben- und Erschliebungsplan _ . sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2012 als
— ’ 7 5 ‘] Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick. Tel. 0541/323-4433 oder Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
7 4/ . R —  Gemarkungsgrenze des Vorhabentrigers, Herr Dr. Claus Bockbreder, Osnabriicker Strake 136, 49324 Melle - Oldendorf, dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg.
2 5 /4 (//7 g Wohnaebsude mit H bestehend aus folgenden Unterlagen: Qfener StralBe 15, Tel. 0441/.799-2120 unverziiglich gemeldet yverden. Bodenfunde und Fundstellen Bad Essen, den
7 urgrenze 20 enngebaude mit Hausnummern 1. Lageplan mit Darstellung der Lage des Vorhabens einschl. der AuRenanlagen, Stellflidchen und sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Der Bi ist
4 6 / W 4 / Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze ErschlieRungsanlagen sowie Griinflachen der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die er burgermeister
mit Grenzmal 2. Schematische Darstellungen der Ansichten des geplanten Vorhabens Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
1 - N Lo . ) . 3.  Umweltplanerischer Fachbeitrag (u.a. auch Eingriffsbilanzierung) als eigenstandiger Bestandteil der
/55 Hohenlinien mit Hohenangaben Gber HN Wirtschaftsgeb&ude, Garagen Begriindung zum Bebauungsplan (IPW): 3. Hinweise zum Artenschutz
9 13_2 Flurstiicksnummer 4. Schalltechnische Beurteilung (IPW); Das Roden der Baume ist nach § 39 (5) BNatSchG in der Zeit zwischen dem 1. Mérz bis 30.
2 6 2 W o . ' ) . ) . ) September unzuldssig. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Inkrafttreten
- S Im dbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groimafistabige Karten und Plane Das Vorhaben einschlieRlich seiner ErschlieBung und &uReren Gestaltung, einschlieBlich aller BNatSchG ist dieser Zeitraum auf die Winterschlafphase der Fledermause zu beschranken, also
W W 25 venwiesen Nebenanlagen ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie nach MaRgabe der zwischen Anfang November bis Ende Februar. Die Baufeldfreiraumung (Bodenarbeiten) missen Der Satzungsbeschluss (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Gartenstrafe" ist
5 Festsetzungen dieses Bebauungsplanes durchzufiihren. Zwischen der Gemeinde und dem aufderhalb der Brutsaison der Vogel und somit zwischen Anfang August und Anfang Marz stattfinden. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.
\ < Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Vorhabentrager ist vor dem Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieRen. Der
@ \\ W 2 1 At dor bacliohen Nut Durchfiihrungsvertrag ist Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss (gem. §12 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
. er paulichen Nutzung
Vi (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §2 Gebaudehchen
V\ 24 Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger ErdgeschossfulRboden, Bad Essen, den Der Biirgermeister
iberbaubarer Bereich Firsthdhe, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden Verkehrsflache - Ok.
7 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fertige StralRenoberflaiche - mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufenden
6 N_ nicht tiberbaubarer Bereich Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
I ? 7 : a) Die H6he des fertigen Erdgeschossfulbodens in der Mitte des Gebdudes darf, gemessen vom
i N G GO 2- Maft der baulichen Nlutzung Bezugs-Fiohenpunkt 0.5 m nieht tberschreiten. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Ay \ RZ FZ\Q ( .
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)
26 \ 0.4 108 ) 5 b) Die Traufenhéhe der Gebaude darf, gemessen von der OK. des fertigen Erdgeschossfulibodens Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
SDmax. 35 . bi Schnittpunkt der AuBenkante d fgehenden AuB ks mit der Dachhaut, darf 6,0
\\ FHmax. 11,5m I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) rr;SniZéJhTijbc;rgéh?:iTen' er Aubeniante des auigenenden Aubenmausnveris mit der Dachnat, dart o, Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
\ ' Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
GRz Grundflach hi . § 19 BauNVO 5 i i
\\ A rundflachenzahl gem. § au c) Die maximale Gebaudehdhe (Firsthdhe), gemessen von der Ok. fertiger ErdgeschossfulRboden Pri bel d Ausferti Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
. % GFZ Geschossfldchenzahl gem. § 20 BauNVO ltngstohlghg;rs(::gwcr)::;t)e;i(l;:nuk;ec::cr:hli);f::aut), darf die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen raambel un usrertigung Bad Essen. don
\ %. . . Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom Der Burgermeister
\ /0,5 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 3 Festsetzungen zum passiven Larmschutz (Verkehrslarm Gartenstrale): 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); des
\\ 3] 1(5) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Die Aufienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.89)und | |
\ Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in den in der folgenden Tabelle genannten der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
\ 7 o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusatzlich sind die Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom
\\ 9 dazugehérigen erforderlichen Schallddamm-MaRe R'w, res angegeben. 17.11.2011 (Nds. GVBI. S 422), hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen vorhabenbezogenen
\ 3 4 FDmax. 5° SD Satteldach Bebauungsplan Nr. 6 "GartenstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
\\ e 7 W C Ausweisung Festsetzungen als Satzung beschlossen.
7 \ / //) @ 10 —= FH Firsthhe Geschoss Teilbereich
\ [ —
WA Bad Essen, den 13.12.2012 o i
AN FDmax. 5° W A 4 FD Flachdach 1 - . Der Blirgermeister
\ - (SIEGEL)
e Baugrenze
\\ S 5 ﬁ ug z Einstufung Nordseiten der Gebaude: EG und OG LPB IV LPB IlI LPBIL |l
- \ NG S ¢ 6. Verkehrsflichen Larmpegel- |(erforderliches R'w,res.) 40dB 35dB 30dB
N\ i . .
\ A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bereiche | Ostseiten der Gebaude; EG und OG LPB Il LPB Il LPB I Aufstellungsbeschluss
N j — (LPB) (erforderliches R'w,res.) 35dB 35dB 30dB
S _ ini ¥ 3 i Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Aufstellung des
% . Stral3enbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung S e 5 ida g g
/ D N IS i}urgsr:';?;;ciirsi?xi:g? EG und OG vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.
‘ I o . 7 \\ Q\")g’ 2 2 9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L 1 BauGB am 15.10.2012 ortstblich bekanntgemacht.
</ GRZ|GFZ 35 == Y Westseiten der Gebaude; EG und OG LPB Il LPB Il LPB I ) .
04 (08 N g” A9 Fu- und Radweg (erforderliches R'w,res.) 35dB 35dB 30dB Bad Essen, den Der Biirgermeister
SDmax. 35° @) [0 \
G) -~ k \ . . . N . s . .
@ FHmax. 8,5m "? 2 3: | A (: O \\ Um fir die bei Schlafriumen notwendige Beliifftung zu sorgen, ist aus Griinden des | s
5 é- FDmax. 5° .-,{;’ O \ 9. Grinflachen Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern
(ch’ S = 5 O \\ (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit tber von der Larmquelle abgewandte Fenster
§ ) NA IS Il | o \ _ besteht (hier Siidseite). Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung P|anunter|age
Qq / \Q) GRZIGFZ private Griinfliche qer erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
2 Q - o4)j08, L 1 b Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. i .
5 N \5 SDmax 35 7/ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung
g"’. §\\ FHmax. 9,75m 15. Sonstige Planzeichen In den o.a. Teilbereichen sind die AuBenwohnbereiche siidlich der Gebaude (im Larmschatten) MaRstab: 1:1000
\ o o anzuordnen. ' . i .
7/ {WA ] r——""" : Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
S0 £~ / | 4| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2012
14 ]
9 Zweckbestimmung: Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
S, Regionaldirektion Osnabruck.
9 St Stellplatze g
B. (")rtliche Bauvorschriften Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
5 Ar Ga Garagen/Carport bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach
I 59 1. Dachausbildung (Stand vom 10.05.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
W 4 2 1 NA Nebenanlagen Zulassig sind Satteldacher. Die Dachneigung muss den in der Planzeichnung festgesetzten geometrisch einwandfrei.
/ Nl 74 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Bif:rr;esgrtg:ietzg ergzrl));guc:;r;.”e (ua. Treppenhiuser, Erker, Balkon/ Terassentberdachungen) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
. l . l l . . . . . y 3y = )
GRZ|GFZ Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Garagen (gem. 8§12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) sind auch in
04108 (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Flachdachbauweise (FD) zuléssi Osnabriick, den 30.01.2013
SDmax.  35° g ’ o Ubersichtskarte M. 1:10000 7\,\
FHmax. 8,5m — —— — Teilbereiche passiven Larmschutz i.V.m. § 3 der textlichen Festsetzungen > Fassaden Geschaftsnachweis: L4-506/2012
Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Die AuRenwandflachen aller Hauptgebaude und Garagen sind in Putzbauweise auszufiihren. Lagebezug; ETRS89 UTM 32N
. I (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Fur die Fassaden der Gebaude auller Nebengebduden und Carports sind ausschliellich helle Q
34 ' ' Farbténe (,Pastellfarben®) in Hellbezugswerten von 100 (,ideales WeiR*) bis 80 gem. DIN 5033, Teil 1 LGLIN ,
N - . . : . Entwurfsbearbeituna: Datum Zeichen
_— - und 2 zu verwenden. Glanzende Oberflachen, z.B. in Anstrichen oder Glasuren, sind unzulassig. nwwurrsbearbeliung. INGENIEURPLANUNG Gribt & GoKG :
~ 8 W Innerhalb der Fassaden kénnen zuséatzlich zu den Fenster- und Tiréffnungen bis zu 30% der Landesamt fiir Geoinformation PW Marie.Curie.Str 4a « 49134 Wallennorst | PEAT0EItEL | 2012-05 Gr
“~ 4 jeweiligen Fassadenflache andere Materialien oder Farben verwandt werden. ;nd .Lantljde.nt\li\ii_cklugg Nigaqerl'(sachsen Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2012-05 Hd
~ egionaldirektion Osnabriick. —
5 (///[ d 3. ,Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen” - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) ... gezDEckert _ gez. Eversmann gepruft 2012-13 Gr
@/77 Die ,Gestaltungssatzung fir den Ortskern Bad Essen“ wird fiir den Geltungsbereich des Vermessungsoberamtsratin Wallenhorst, 2012-12-13 freigegeben| 2012-13 Ev
/(O " " vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 aul3er Kraft gesetzt.
6 5 4 /77 Q 5 / Beschleunigtes Verfahren Plan-Nummer: H:\B_ESSEN\211191\ABGABE\Endfassung121213\bp_BPlan-6_Abschrift.dwg (Layout1) - (G1-1-0)
=5 07 /
5 7 2 Der vorhabenbezogener Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als "Bebauungsplan der G E M E I N D E BAD E S S E N
W 7 C. Hinweise Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt. (Q
7S 7 ‘ 2 5 ) 1. Emissionen - Gartenstrae K 410 ,f\uf dig friihzeitige Beteiligung dgr Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager Bad Essen VO RHAB E N B EZOG E N E R
’ — Von der KreisstraRe 410 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser offentlicher Belange wurde verzichtet.
m 1 Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegenuber dem Baulasttrager der Strale BEBAU U NGSPLAN N R 6
f / 2 5 lézl:;réilt WErnC}zﬁhadlgungsanspruche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend Bad Essen, den Der Birgermeister "Gartenstraike"
’ 5 Mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB
4 2 ‘ Unterlage : 1
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