GEMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 58

SUDLICH DER SCHLEDEHAUSER STRASSE”
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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
—-.—-.—--—  Gemarkungsgrenze

————— Flurgrenze // / Wohngebdude mit Hausnummern
w/

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

: mit Grenzmal
/5.5—/ Héhenlinien mit Hohenangaben (iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
FTZ Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstiibige Karten und Pline
verwiesen

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

liberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht Uberboubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
ssmesmessss  Baugrenze
mmsem—..me  Baulinie

offentliche Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfldche

= StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft !
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. zu erhaltende Einzelbdume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

'-‘-'-F

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
e Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellpldtze
Tq Tiefgarage (privat)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
oo MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

— == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gelten nur fiir das WA—1—Gebiet)

§1 ErdgeschossfuBboden
Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
erschlieBender StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte
des Gebdudes 0,6 m nicht iberschreiten.

§2 Traufenhdhe :
Die Traufenhdhe darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum
Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,50 m nicht
uberschreiten.

§3 Geschossfldchenzahl
Gem. §20 (3) BauGB sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§4 Zuldssige Zahl der Wohnungen (§9 (1), Nr.6 BauGB)
In den WA-1-Gebieten sind nur max. 4 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuldssig.

§5 Eingriinung von Stellplatzanlagen
PKW-Einstellpldtze mit mehr als zwei Einstellplitzen sind gem. §9 (1) Nr. 250 BauGB mit
einer mindestens 1,0 m breiten Hecke einzugriinen. Pro Grundstiick ist nur eine Zu— und
Abfahrt in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gelten nur fiir die WA—1—Gebiete)

§1 Dachausbildung — Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe
a) Dachausbildung
Zuldssige Dachformen sind das Sattel-, Walm-, Kriippelwalm— und Pultdach.
b) Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfliche von 36 gm und Nebenanlagen
(gt'a.[n..§ 14 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise
zuldssig.

¢) Dachneigung
Die Dachneigung muss mindestens 32" und darf max. 48" betragen.

§2 Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe
Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtldnge je
Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Traufldnge, gemessen in der senkrechten
Ansichtsfldche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht iiberschreiten.
Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsfldche wird auf 1.60 begrenzt. Dachaufbauten und
—einschnitte sind so zu errichten, dass
— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

§3 Einfriedungen
Einfriedungen sind als HolzzGune und lebende Hecken zuldssig, Sie diirfen an der
StraBenseite eine Hohe von 0,8 m nicht {iberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger
StraBe).

Textliche Hinweise

1. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt zu iiberwiegenden Teilen im
Sanierungsbereich Ortskern Bad Essen (WA-Gebiete, sh. Planzeichnung). Hier qilt die
Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen (Ratsbeschluss vom 06.12.1989).

Die Gestaltungssatzung gibt Hinweise und Regelungen sowohl fiir die Erhaltung der
denkmalgeschiitzten Gebdude als auch fiir die Um— und Neubauten bei erforderlichen
Nutzungsdnderungen, daher ist Sie bei baugenehmigungspflichtigen und nicht
baugenehmigungspflichtigen baulichen Anlagen anzuwenden.

2. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 58 treten die Festsetzungen der
Bebauungspldne Nr. 7 und Nr. 26 (einschlieBlich der Anderungen) auBer Kraft, soweit der

Celtungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 die Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr.
7 und Nr. 26 erfasst.

3. Von der LandesstraBe L 84 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Prdaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 58
"Slidlich der Schledehauser StraBe”  bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen:

Bad Essfn, den 17 NOV 2003 o

e ( EL) .................................................................

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.07.1998
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.07.1998 ortsiiblich bekaphtgemacht.

Bad Essen, den 17 NOV 2003

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-1240/2003
Liegenschaftskarte:  Bad Essen  Flur 2
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stdndig nach (Stand vom 01.10.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einf
maglich.

Osnabriick, den 7#4.7C,_2cc3  ImAuftrage ¢/

-----------------------------------------

Katasteramt Osnabriick

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.11.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.12.2002 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.12.2002

bis 23.01.2003 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGBréffentlich ausgelegén.
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Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrénkung gemdB8 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt—
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Bad Essen, den

----------------------------------------------------------------

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am_19.06.2003 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den 17 NOV 2003

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 58 "Siidl. der Schledehauser StraBe” ist
gemdB § 10 (3) BauGB am 29 772003 im Amtsblatt/é."z Ton Lonaizes Ormpbriodl
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29 77 2023 rechtsverbindlich| geworden.

Bad Essen, den 79 DE7 2003

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen, den

----------------------------------------------------------

Gemeindedirektor

--------

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen, den

----------------------------------------------------------

Gemeindedirektor
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