GEMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR.49A
s APPENDANMM - WEST?”

O A = = AR R AU AR L . PLA - o . Offentliche Auslegung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ANZEICHENERKLARUNG i kst i e e et s s duSiE. e
i Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 3 Abs 2 BauGB / § 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz 1 V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung | d F der Bekanntmachung R
§1 Héhe des fertigen Erdgeschoﬁfu&bodens (§9 (2) BauGB) vom 23.01.1990 Ort und Dauer der 6ffentichen Auslegung wurden am  09.05.1996 =~ orgsublich
Die Hohe des ErdgeschoRfubodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger i e

Der Entwurt des Bebauungsplans und der Begrundung haben

StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuBRbodens in der Mitte des | BESTANDS AN G ABEN vom 2605199  bis 2606199 _ gemdB § 3 Abs. 2 BauG

Gebidudes 0,6 m nicht {iberschreiten.

Bad Essen . den ug- 10. 96
§2 Traufenhohe (§9 (2) BauGB) e ————— DT W i Unterschrift
Die Traufenhohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschoRfuBbodens bis _ — _ _  Flurgrenze 207 77] Wenhgebaude Mk BBOMEGECH
zum S_chnittpun_kt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m P - i, EigRttomspeise . ; S ]
nicht Gberschreiten. mt  Grenzmal Offentliche Auslegung mit Einschrankung
W f
T 3~ Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN e Der Rat ' Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzuig a dem

§3 Grundfldachenzahl (§19 (4) BauNVO

geanderten Entwurt des Bebauungsplans und der Begrundung z summt und die erneute

Die Grundflichen von Garagen (gem. §12 BauNVO) un_d Stellplatzen mit ihren G Rl Bty B 19802 T iR S - R offenthiche Auslegung mit Einschrankung gemaB § 3 Abs.3"Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
Zufahrten, Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb i o 9 9 e,
verwiese

der Geldndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei Ort und Dauer der offentlichen Auslegung w

Auf dem Kampe

ortsubliéh

der Ermittlung der max. zuldssigen Grundflache zu beriicksichtigen und diirfen bekanntgemacht.

insgesamt mit den tbrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der Der Entwurf des Bebauungsplans-Gnd der Begrundung haben _

Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl nicht iiberschreiten. Die im §19 (4) W, FESTSETZUNCEN DES HEBAUOKGEPLANES i gemag § 3 Abs. 2 BauGE offentlich ausgelegen.
BauNVO, letzter Satz genannten Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzelfall sind : ” dan

e e . <% R R -« e Unterschrift

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl! von 0,3 auf max. 0,4 durch die Flachen [ART DER BAULICHEN NUTZUNG T

von Stellplatzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurch-
lassigen Materialien wie Rasengitter-steinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.a.
befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen

_ Aligemaines Wohngebiet SatzungsbeschiuR
ettt et e = Stellplatzanlagen und Zufahrten muR mindestens 25% betragen. nicht uberbaubarer Bereich
R . o T R R R R S RO e Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen F
2 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am JO. 0. 77%6 als Satgung ( § 10 BauG
§4 Geschofiflichenzahl (§20 (3) BauNVO) Shrvme. dite BAGrOLicling DEsCIcEsEn

uberbaubarer Bereich

Gem. §20 (3) BauGB sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschos- 09, 10. 95
sen (Nicht-Vo[Igesc;hossen) einschliel}_lich der zu ihnen ge?ﬁrt_znden Treppenraume [MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE, BAULINIEN BAUGRENZEN ] Bad Essen Pest den  36-86-19%¢ oy pu e e
Gemarkung Lockhausen und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. Unterschrift
Flur 4
§5 Zuldssige Zahl der Wohnungen (§9 (1), Nr.6 BauGB I pARO—— b Hoch
Pro Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zulissig. AN TR Wk geschasse (Hochstgrenzes Anzeige
336 Sl GRZ Grundfldchenzahl
’.. §6  Eingriinung von Steliplatzanlagen (§9 (1) Nr.25a BauGB GFZ  Geschonflachenzahl Der Bebauungsplan 1st gemats 8 11 Abs 1 und 3 BauGB am 18, OKt. 1336 angezeiqt
PKW-Einstellpldtze mit mehr als zwei Einstellpldtzen sind mit einer mindestens 1,0 0 offene Bauweise ;ﬁ:'gig Bbasurosilan e Virle Recht e %t Al 3
m breiten Hecke einzugriinen. Pro Grundstiick ist nur ein Zu- und Abfahrt in einer BauGB mit v:&’ugﬁﬁ;vﬁ h:uf.gfn :;geez(lﬁ S e : i
Breite von max. 5,0 m zuldssig. Einzel - und Doppelhausbebauung & nur Einzelhduser zulassig . e ey
§7  Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB) S Bougrine OSHbeijCk - den 1 4. Nov. 1396
§ _ 2 ) = ¢ Auf den Grundstlicken smc_i je e.lngefange'l.'!e 490 m? Grundstiicksflache ein Ot_:stbaum Autsichisbehorge @nNdkreis. Osnabrick 3
LELIN 4 it . = HE R i e A, I B, d alter Sorten oder alternativ ein hochstimmiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste des Bir Obsriraisciraiiae .
' & ; ‘ : ; ‘ Griinordnungsplanes) zu pflanzen. G |
§8 Abstandsflachen Wendeanlagen (§9 (1) Nr.2 BauGB [VERKEHRSFL'A'CHEN Beitri
An den Wendeplitzen mit einem Wendeplatzdurchmesser von 16,0 m ist eine e eitrittsbeschiulR
umlaufende Freihaltezone von 1,0 m auf den Grundstiicksflachen si_t_:herzustellen, in L == ] Straflenverkehrsflachen Der Rat der Gemeinde st den in der Verfugung vom
der keine baulichen Anlagen oder Einfriedungen erstellt werden dirfen. : { Az o | auftgefuhrten Auflagen MaBgaben Ausnahmen in semner Sitzung
—  Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen am  begetreten v
s Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen MaRgaben
) [ e Fulweg vom bis offentlich ausgelegen
§9 Verbote zum G.rundwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 24i. V. m. sice Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich :
§ 1 (5) BauGB innerhalb des Wasserschutzgebietes T bekanntgemacht PN
47 Verbot jeglicher Lagerung von wassergefiahrdenden Stoffen. _ GRUNFLACHEN /| FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN J '
Heizéllagerung ist nicht zuldssig. Die Heizung muB iiber Elektro oder Gas erfolgen. skfaniiiche. GriaFiachie F™|  Parkanlage Bad Essen PRI ) e
Elgentarzkanlagen sind nicht zuldssig. - mit Anpflanzung von standortgerechien und gl 9 =
2. Verl:)ot liber Versenken von Abwasser und des von den befestigten Hofflichen einheimischen Laubgeholzen und extensive
abflieBenden Wassers iiber Schluckbrunnen, Sickerschichte, Untergrund- Pflege der Freiflachen
verrieselung und vergleichbaren Einrichtungen. Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege e
: - 3. Verbot fiir Uberschreiten de'_' pflanz_enbedarfsgerechten Dingung. = und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem §9 Abs 1 Nr 20 BauGB Die Ertesema-Ser it Dbt One Ansoeverislicans disibbauraisne it
e TSNS, LR S S IaL 5 Y L / 4. Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrankung, eingeschrinktem (MafRnahmen sh Grunordnungsplan) gemaB § 12 BauGB am J7 /2. 7996 m Am(sblau'g/(;,- e Lo ;;;:;p =
SOBERE!  SOBUSER e DR St / e ' £/, Anwendungsverbot oder vollstindigem Anwendungsverbot (W-Auflage); sh. "SONSTIGE PLANZEICHEN | Crrebreck ‘bekanntgemacht worden = o SR
' Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung vom 27.07.1988. feitec Der Bebauungsplan ist damit am J7., 72, 7§96 rechisverbindich g
5. Verbot iiber Verwendung von wassergefahrdenden auswaschbaren Materialien zur
Hofbefestigung, zum Straen-, Wege- oder Wasserbau. Wmm mmm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 49 A Bad Essen . . den Of o7 7997 oA
6. Verbot von Erdaufschliissen und Bodenabbau, durch die die Deckschichten auf _ /Umerscmh
Dauer vermindert werden. Sichtdreieck , Hinweis Zwischen 0,80m u 2,50 m Hohe von standigen
7. Verbot von Erdaufgrabungen und Erdaufschliissen von mehr als 3 m Tiefe, die 4 Sichthindernissen  frezuhaltende Flache Ydlets .
raumlich und zeitlich eng begrenzt sind, z. B. Abgrab-, Ausschachtungen, im ; FEREILERIG: Yoty Verfahrens- und Formvorschriften
Zusammenhang mit BaumaBnahmen. = s sartliiche Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
8. Verbot von Bohrungen fiir private Zwecke. —— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
9 Verbot fiir Grundwasser- und Erdreichpumpen sowie Warmepumpen mit Erdsonden. - worden.

A= Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden B-Planes

8§10 AusgleichsmaRnahmen (§ 8a BNatSchG) — —— — — Abgrenzung Gewasserrandstreifen It. § 91a(1) des Nds Wassergesetzes Bad Essen : < den
Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden
AusgleichsmaBBnahmen werden entsprechend den Vorgaben des Griinordnungs- e
planes und der hierzu geltenden Satzung der Gemeinde auf Grundlage des § 8a(5) v "' . Wasserschutzgebiet Schutzzone II1
BNatSchG nach einem entsprechend der Satzung festzulegenden VerteilungsmaB-
stab den einzelnen Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden :

B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Bad Essen . den

'Untersc'hnft

81 Dachausbildung - Dachneigung
a) Dachausbildung

Zulassige Dachformen sind das Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdach.

b) Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 36 m? und
Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 15 m? sind auch
in Flachdachbauweise zuldssig.

c) Dachneigung
Die Dachneigung muB zwischen 40° und 45° betragen. Praambel und Ausfertigung

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 49

" " Auf Grund des & 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88 56, 97 und
Lappendamm

§2 Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiefe 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung

!:)achag_fbautep (Gauben), Dac_hein‘s?‘hnitte(Log.gien)sind zuléiss_ig.lhre Gesamtldnge hat der Rat der Gemeinde  Bad Essen  diesen Bebauungsplan :

je Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der senkrechten Nr 4L9A“Lappendamm” . bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben >

Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht iiberschreiten. stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben- ¢

Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsfliche wird auf 1.60 begrenzt. Dachaufbauten stehenden ' obenstehenden o6rthchen Bauvorschrften Uber die Gestaltung. als Satzung 7 ;_/
rd

und -einschnitte sind so zu errichten, daf beschlossen - 4

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
-vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird. _ /
Bad Essen ‘ . den ﬂg 10. 96 Mo
Die Décher sind mit Dachziegein bzw. Betondachsteinen in roter/rotbrauner //
Farbgebung zu erstellen. _ '-".f{l .
Burgermeipter Gemeindedirektor ,'
83 Einfriedungen i &
Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen an der \\ s
StraBenseite eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte Verfahrensvermerke W=t
fertiger Strale). Aufstellungsbeschiu® \E—
Der Rat / Verwaliungsaussehud der Gemeinde hat in seiner Sitzung am s, e N\ \
Autstellung des Bebauungsplans Nr 49A " Lappendamm’ beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu® ! \\ e
e 1st gemal § 2 Abs. 1 BauGB am o ortsublich bekanntgemacht \ s
ey R g \
: = (i
Bad Essen den S _ _ / s 1.y ‘- | Ubersichtskarte M 1:5000°

'Unterschnl"t-

A . MWn
Das Planungsgebiet liegt im FLB - verfahren U RSCHRIFT
5 R Textliche Hinweise Planunteriage

Harpenfeld Nr.92 Die-- --Linien (zukunftige

i Grenzen) wurden der Zuteilungskarte entnommen. Kartengrundlage:
% 9 I, Dorferneuerungsplanung Liegenschaftskarte: 5600 CD 5699 AB
—a . - : Fiir die Ortschaften Harpenfeld u. Lockhausen ist ein Dorferneuerungsplan MaBstab: 1:1000
aufgestellt worden, der im wesentlichen folgende Empfehlungen zur zukiinftigen ‘ 3 4
baulichen Gestaltung enthilt: Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwec estattet ( § 13 Abs. 4 des
Planunterlage 9 Niedersachsischen Vermessungs und Katastergesetzes voat 2 7 1985, Nds. GVBI. S. 187,
: " i L gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1 . Nds. GVBI. S. 345).
dl - Li enschaftskarfe vV 2092/93 1. Vemendung ven geghedenen Holzfenstern bzw. HOIZturen! die den ortsbild- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie Schaftskatasters und weist die stadtebaulich
Kaftengfu"ﬂaee- ) "395 400CD 5699A B prdgenden Fensterformaten entsprechen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra6n, Wege und Platze volistandig nach ( Stand vom
;ea?les::gha 51 a{(t)%o ........... emtme ek 11 SRR U PPOSPPITS DIT 3 Ausbildung von Dachiiberstinden an Giebel- und Traufseiten. 11011994 ). Sie ist hinsichthich-Ger Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
L e 3. Berankung von Garagen und Nebengebduden mit Rank- u. Klimmpflanzen. geometrisch einwandtre:. '
¥ g g g P Die Ubertragbarkeit der neu ildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrer moglich B E E A u U N G S p L A N Nn i 49 A

Die Vervielfltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des

i dchsi nas- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, 1. Wasserschutzgebiet P, 22
::;izresgccrj‘:;z‘l:\h::ti:::r:gs::s%sesetzes vom 13.9.1989. Nds. GVBI. S. 345). ] Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes fiir die et LAppEN DAM M = WE ST“
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich Wassergewinnungsanlage Harpenfeld. Die Schutzgebietsbestimmung ist zu L Py : ¢ : , .
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistandig nach ( Stand vom —— ( Unterschrift ) M it ortl |ch en Bau vO rsch rlften
11.01.1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
BRSSO e e _ |
gD?: mﬂgg;:rihg:;rkeait der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. I’'N G E N I E UR s s 10 20 5Q 909/ i MaRBstab RIOCO0O
: PR Planverfasser P t A N U N G
Osnabriick , den Zé'?'f ........ : Biiro filr Stadtbauwesen
........................................... . : i Auluag ?/_ 4/}7/ %p & Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von grf:ﬂwd-su gr:o:s;!wm
Katasteramt .............SNabrick. ........cco...... A e eeo ‘ GEMEINDE BAD ESSEN
Wallenhorst . ... ... .den 30.08.1996. ... ... / ....................................




