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GEMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. ILI

AN DER KLUS?”

DN 34° - 42°
TR 2.5-350m

Ostfeld

Westfald

VLI:IO00

ON I = 40°- 48°
TRI= 25-35m

ON I=40°-48°
II1= 28°- 36°
TRI=25-350m

II= 5.25- 6.0m
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Ug'er svcht‘sk‘dr__re o

planunter'age angefertigt vom

Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabrilck Gemeinde Bad Essen

Kartengrundlage:

Flurkartenwerk 1:1000 RFK 5598 C
Gemarkung Bad Essen u.Eielstadt Flur 3u.1.3
Katasteramt Osnabrick, den 3 1285 Az.: Vv 2053/85

Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet
(8§ 13 Abs. &, 19 Abs. 1 Nr. & des Nieders. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985 - GVBl. S. 187).
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PLANZEICHENERKLARUNG

| BESTANDSANGABEN
—_— —— Gemarkungsgrenze 777
V 26// Wohngebaude mit Hausnummern
—:tiem..cee..—  Flurgrenze v i, 4

— o———  Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

_—53 7 Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN (1Lt Wirtschaftsgeboude, Garagen

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur grolmafstabige Karten und
Plane verwiesen.

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

IART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet Reines Wohngebiet

- Mischgebiet

MS_S DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN _J'
-1 Zaht der Vollgeschosse (Mindest- bzw. Hochstgrenze) -
LILusw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) DN Dachneigung
GRZ Grundflachenzahl TR Traufenhohe
GFZ Geschofflachenzahl —= == Abgrenzung unterschiedlicher

0 offene Bauweise Dachneigung u. Traufenhohe
A Einzel- und Doppelhausbebauung
e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
: Stellung baulicher Anlagen,
Hauptfirstrichtung
VERKEHRSFLACHEN ]
S Geh-Fahr-und Leitungsrecht

I—___—l Straflenverkehrsflachen R zugunsten der Anlieger

~————we=s  Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

__F FuBweg FuBweg mit Fahrrecht

fur Anlieger
| GRONFLACHEN - =

offentliche Grunflache

Parkanlage

[ SONSTIGE PLANZEICHEN

BN BN B (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nro 1
Sichtdreieck ,zwischen 0 80m und 250m Hohe von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

==———Gewdsser OTrufosmﬂon sspaccuy kv Erdiobisl

J 1 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane

Landschaftsschutzgebietsgrenze WAANAAAN.  Wasserschutzgebietsgrenze

TEXTLICHE EESTSETZUNGEN [M ] Aufstellplatz fiir Millbehdlter

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebaudehshen

a) SockelhShe

Die Sockelh@e (= Hdohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens) darf, gemessen'
von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis zur Oberkante des fertigen Erd-
geschoBfuBbodens in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite, 0,60 m
nicht Gberschreiten. .

b) TraufenhGhe

Die TraufenhShe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden,
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks
mit der Dachhaut, ist in der nebenstehenden Planzeichnung festgesetzt.
(Fir den Bereich der I geschossigen Bauweise ist keine Traufenhdhe fest-
gesetzt.)

c) Firsthéhe (nur fir den Bereich der I geschossigen Bauweise)

Die Firsthohe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden
bis zum Schnittpunkt der Sparrenoberkante im First, muB zwischen 9,0 m
und 11,0 m betragen.

§ 2 Stellung baulicher Anlagen

Gem. § 31(1) BBauG kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen
Anlagen zulassen. Die Abweichung muB dabei genau 90° betragen.

B. Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachausbildung und Dachneigung

Die Dachausbildung der Hauptgebdude muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen.
Nebengebdude und Garagen gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach
errichtet werden. Die zulassige Dachneigung der Hauptgebdude ist in der
nebenstehenden Planzeichnung festgesetzt. Dachaufbauten (Dachgauben) sind
nur bei einer Dachneigung von mehr als 34° zulissig.

§ 2 AuBenwandgestaltung
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortauschen,
sind unzulassig.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen zu den StraBenseiten (im Vorgartenbereich) sind nur als Hecken
in einer HGhe bis zu 60 cm zuldssig, gemessen ab Oberkante Mitte fertiger
StraBen.

§ & Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im "Reinen” und im "Allgemeinen Wohngebiet" bis zu einer
Ansichtsfiiche von 0,5 m* zul3ssig. .

TEXTLICHE HINWEISE

1. Die Ortliche Bauvorschrift dGber Gestaltung fiir das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 11 "An der Klus" vom 14.12.1978 tritt auBer Kraft.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "An der Klus", in der Fassung
der Genehmigung vom 30.10.1969, und der Bebauungsplan Nr. 11 "An der
Klus", in der Fassung der Genehmigung vom 15.02.1977, treten auBer Kraft.

Praambel u. Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 2 Abs. | und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBI. L. S. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)
i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBL. S. 157) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBL S. 229), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVBI. S. 323), hat der Rat der Gemeinde

Bad, Essen .. diesen Bebauungsplan Nr. 1l "Abder.Kls................. " bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden ortlfchen Bauvor-
schriften dber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Bad Essen - 214.08.1987

Ratsvorsi{zénder GeZ.;eindedirekmr

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.02.1986 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11.1 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. | BBauG am 15.08.1986 ortsiblich
bekanntgemacht.
Bad Essen, den 24 .08.1987

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
vollstandig nach (Stand vom 3.12.7985 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. :

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Osnabrack , den 20.09. 1987
Katasteramt .
qez. Koth Siggel

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von INGENIEURPLANUNG
Feldkamp Lubenow Witschel

Osnabriick, den 2809.1987 INGENIEURPLANUNG

Feldkamp - Lubenow - Witschel
RehmstraBe 13 Tel. 0541/8300
4500 Osnabric

Der Rat der Gemeindehat in seiner Sitzung am 26.02.1987 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die o&ffentliche Auslegung gemaB
§ 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Daver der o6ffentlichen Auslegung wurden am 16.03.1987 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben voum
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG o6ffentlich ausgelegen.

Bad Essen, den 24.08.1987

1.04. bis 30.04.1987

Per—Rat Bét Gemeinde - dem gednderten Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte
Beteiligung gemdll § 2 a Abs. 7 BBauG beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde mit Schreiben vom 2 ¥ 06.7%8 7
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 24071987 gegeben.

Bad Essen, den 24 081967

Gem'leindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24 08.1987 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. ’
Bad_Essen e
7ob0 ay

Gerni‘im:lediekta

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 3 BauGB dem Landkreis Osnabruck
angezeigt worden.

Der Landkreis  Osnabrick hat mit Verfiigung vom erklart, daB keine
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.
Bad Essen , den 2081987

Hat vorgelegen

Osnabrick, 1 5. JAN. 1983
T habriick Gemeindedir ek tor

Die Durchfihrung des Anzeigeye
am (S 03 {959 im Amtsblatt
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /S.03 195 rechtsverbindlich geworden.

B) ist gemaB § 12 BauGB
rack bekanptgemacht

BEBAUUNGSPLAN NR. Il.1
AN DER KLUS”

50 90/m MaBBstab 1000

GEMEINDE BAD ESSEN




