SIS

Thunhorst

Flur 6

\ = /
' =5 Lo/
N e /
B Gerdensiek { 0.0 0,
T 6/ 43 o S —
\\ / { /" -." l-:- —
/ / > ‘ /
i ; K '
< S T o 3 g
g 26 ~
\\\/7, ; ‘,,9 // \
\ /
\1
Ld
2
4
< !
NS 641
I\‘\ \
. \3@ \
; b & 19 g
/ 26 \ ‘\‘Q//
’ 5( ) .. Y
/ o o Leitungsrecht zugunsten der
k‘\\ Gemeinde Bad Essen und der RWE
// \\\
// ¥ SN
/ b "
/ / 3 . \
4 ; S, \
‘ ? S
A ) o ~— . .
) - T . ?
/ b 16 1 /
; / o \ Wa ;
/ -C/ E j Grunanlage
7 / ! -
e / - 17 _ . 15
1& g ] \ \\' £
TR T 5= . —+ \
/ _ 7 //; . ‘l
o \
\ \
— / NG
/ < \ /
/
{/
/ \
’ /
/ AN |
/ f
.'[ fo)
7 2 \.
/ \
i N,
/
\ /
f/ \
4 “-\.\ /! .\\
/ ; \
‘r \\.\ JI
/ / e
Z ~ /’ \.\
45 AR o
N o 1 | \

Feld

DN 28° - 36/

8/

0'2 9'3-
‘DN 28°- 36

Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde

‘g Itex , Naturdenkmal

o
O £272

o
w
e~

|

echt _zugunste o
Anllegéc\ \
~

% -

™

03|05
\
DN 45°-53

o.4|0,8/ ,

N 28° -36°

34
4

\

\

GEMVMIEINDE BAD ESSEN
 BEBAUUNGSPLAN NR. 2.1
SESSENERBERG?”

WA /f

\ 34/

/

A
/

\

/

o Am Kerksiek
110

Planunterlage

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Gemeinde Bad Essen

angefertigt vom

Landkreis Osnabrick

Kartengrundiage :

Flurkartenwerk 1: 1000
Gemarkung Bad Essen

Flur 5,69

Erlaubnisvermerk:

Vervielfdltigungserlaubnis fir Gemeinde
erteilt durch das Katasteramt Osnabriick am 26.1.1982

Az.:V 2081/81

§ 2

§ 3

a)

b)

§ 4

b)

§5

§ 6

c)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bepflanzung

Die BegrGnung ist mit folgenden B3umen und Strauchern in den festge-
setzten Grinflichen (Fliche mit Bindung fir die Frhaltung oder die Anpflan-
zung von B3umen und Striuchern) durchzufihren (gem. § 9 (1) Nr. 25 a
und b BBauG):

a) Baume

Stieleiche - Quercus pedunculata

Traubeneiche = Quercus petraea

Rotbuche - Fagus sylvatica

Sandbirke - Betula verrucosa

Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Hainbuche " Carpinus betulus

Kiefer B Pinus silvestris

Fichten - Picea abies (maximaler Anteil 10 %)
b) Straucher

Faulbaum - Rhamnus frangula

Traubenholunder - Sambucus racemosa

Hundsrose - Rosa canina

Brombeere - Rubus - Arten ortlicher Herkunft
llex - llex aquifolium

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Der im Plan festgesetzte Gehdlzbestand (Fliche mit Bindung tdr die Erhal-
tung von B3aumen und Strduchern) ist zu erhalten und zu schitzen (gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG).

Sie sind als wertvolle Landschaftselemente in dem jetzigen Zustand zu
erhalten. Wihrend der Bauzeit sind entsprechende SicherungsmaBnahmen
gem. DIN 18 920 zu veranlassen.

Zulissig ist die Einrichtung einer 4,0 m breiten Grundstickszufahrt je Bau-
grundstick.

Bepflanzung m: Einzelbaumen

In der StraBe Opketal sind Anpflanzungen mit 30 Stick Stieleichen - Quercus
pedunculata vorzunehmen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit durch-
gehendem Leittrieb aus extra weitem S5Stand und einem Stammumfang von
14 - 16 cm vorzusehen.

In der StraBe In der Thunhorst sind 12 B3ume, in dem siddlichen Abschnitt
der StraBe Gerdensiek 18 Baume anzupflanzen.

Als Art der im Plan festgesetzten anzupflanzenden Biume werden Hainbuchen
- Carpinus betulus festgesetzt.

IGr die Anpflanzung sind 3 x verpflanzte Hochstimme mit durchgehendem
Leittrieb aus extra weitem Stand und einem Stammumfang von 14 - 16 cm
vorzusehen Die Standerte zu a) und b) sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis
Oberkante fertiger FrdgeschoB8fuBboden, in der Mitte des Gebdudes 50 cm
nicht dberschreiten, sofern nicht die in den Absdtzen b) und c) genannten
Voraussetzungen gegeben sind.

Retrigt der H&henunterschied des vorhandenen Gelandes im Bereich der
dberbaubaren Fliche innerhalb eines Baugrundstiickes zwischen 50 cm und
I m, so darf die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens maximal
20 cm {ber dem hdchsten Punkt des anstehenden Geldndes liegen.

Betrigt der H&henunterschied des vorhandenen Geldndes im Bereich der
dberbaubaren Fliache eines Baugrundstiickes mehr als | m, so muB die Ober-
kante des fertigen FrdgeschoBfuBbodens mindestens in einem Punkt auf
gleicher H8he mit dem vorhandenen Geldnde liegen.

Nutzungsregelung im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet ndrdlich und norddstlich der StraBe Am Galgen-
brink sind gem. § % (3) Nr. | BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO Betfriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig

Fin Bauen mit freistehenden Wohngebduden in zweiter Bauzeile ist in diesem
Bereich nicht zuldssig.

i

Ausnahme von der festgesetzten Stellung baulicher Anlagen

GemdB § 31 (1) BBauG kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde ausnahmsweise eine Abweichung von der festgesetzten
Stellung der baulichen Anlagen um genau 90 = zulassen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 1

§2

§ 3

Dachausbildung

Im gesamten Plangebiet sind die Gebdude mit einem Sattel- oder Walmdach

zu erstellen.
Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Nebengebdude und Garagen.

Gebaudehdhen

Die Traufenhdhe der eingeschossigen Gebdude darf 3,0 m und die der zwei-
geschossigen Gebdude 6,0 m nicht (berschreiten, gemessen von der Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuBen-
kante des aufgehenden AuBenmauerwerks.

Die Firsthéhe der Gebdude im allgemeinen Wohngebiet, gemessen von der
Oberkante FErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der Sparrenoberkante
im First darf maximal 11,0 m betragen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig, und zwar als Holzzdune oder Hecken. Im Vor-
gartenbereich (- Bereich zwischen Straflengrenze und vorderer Bauflucht)
darf die H&he der Einfriedungen 0,80 m, gemessen ab Oberkante der Mitte
der fertigen StraBe, nicht dberschreiten.

TEXTLICHE HINWEISE

Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der andesstraBe 84 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe
nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandesstraBe 84 angrenzen,
sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer lidckenlosen, festen Ein-
friedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24
NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien).

Bei den Flachen mit Pflanzgebot handelt es sich um private Fliachen, sofern
in der Planzeichnung keine andere Regelung getroffen ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. BESTANDSANGABEN

—_———- Gemarkungsgrenze Iy
0 Wohngebaude mit Hausnummer
——— Flurgrenze =
Flurstucks - bzw. Eigentumsgrenze mit
—
Grenzmal TTTTTTTT
. Wirtschaltsgebaude, G ]
- 53— Hohenlime mit Hohenangabe uber NN bk gty | trischatisgatiaune, Laragen
Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groRmaRstabige Karten und
Plane verwiesen
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

-
[ §E§ ] Allgememes  Wohngehiet L@ Reines Wohngehiet

'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIEN , BAUGRENZEN

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

oIl usw
GRZ Grundflachenzahl ) . .
o DN Mindest - bzw. Hochstdachneigung
GFZ GeschoBflachenzahl Stellung baulicher Anlagen, langere
G Mittelachse des Hauptbaukorpers
0 offene Bauweise glewch Firstrnichtung

Einzel Anpgrenzung unterschiedliches

Stellung baulicher Anlagen

und Doppelhauser zulassig = N
OO

—— Baugrenze
e o o o Abgrenzung unterschiedhicher Nutzung o0—O-0—0 Abgrenzung unterschiedlicher
Dachneigungen
_VVEVRKEHHSFLACHEN - o
Strafl Stralenbegrenzungshinie, Begrenzung
trallenverkehrstlachen sonstiger Verkehrstlachen
F Fullweq P] offentliche Parkilachen

oHentliche Gruntlachen

Ud Kinderspielplatz zu erhaltende Einzelbaume gem
§9(1)24h BBauG
Flachen mit Bindung fur die Er -

= Flachen fur die Erhaltung von Bau-
®escce e ;
L] ®
haltung oder Neuanpflanzung von seesc e J

men, Strauchern und Gewidsser gem §9(1)
Baumen und Strauchern yem §9 {1} === =

2% b BBaul g
DE. 't Rl (textl Festsetzung §2) 0. =
(textl.lFestselzung §1)

5 65
c O 8}

okologisch bedeutsame Flache

anzupflanzende Einzelbaume
gem.8 9 (1) 250 BBauG

©

SONS1IGE FESTSETZUNGEN P R e S )
S Es] Grenze des raumhehen Geltungshereiches des Bebauvungsplanes Nro 21
I
Pumpstation
Flachen fur die Landwirtschaht
s mit Geh=- rahr-oder Leitungsrecht zu
helastende Flache (zugunsten des in der Planzeichnung
genannten Personenkreises)
P Y Ein-unt Ausfahrtsverbot
0 Umformerstation
-0 —0— 10 kV Erdkabel
S 10 kV Frelleitung
- *— mit Schutzstreifen
A Sichtdrereck, zwischen 080m und 2 50m Hohe von standigen Sichthindermissen freizuhaltende Flache

[HINWEIS |

Flachen mit erhaltenswertem Baumbestand

Die Gemeinde beabsichtigt, den erhaltenswerten Baumbestand vor Baubeginn in Abstimmung mit den
Figentumern festzustellen. Wahrend der Bauzeit wird auf die Beachtung der notwendigen Sicher-
ungsmafinahmen gem.  DIN 18920 hingewiesen.

Es ist angestrebt, mindestens 33 % des Baumbestandes zu erhalten.

o R

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.l'. vom
18.08.1976 (BGBI. S. 2256 ber. S. 3617), zuletzt geandert durch Aruikel | des Ge-
setzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben i1m Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBIL. I. S. 949) und der §§ 56 und
97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVBIL. S. 259), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 05.12.1983 (Nds. GVBIL. S. 281) in Ver-
bindung mut § ! der Niedersdchsischen Verordnurg zur Durchfihrung des Bundes-
baugesetzes vom 19.06.1978 (Nds. GVBL. S. 560), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.12.1982 (Nds. GVBI. S. 545) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung 1.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 230) hat der Rat der Gemeinde Bad Essen
diesen Bebauungsplan Nr. 21 “Essenerberg ” bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den folgenden ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den 17 4.1984

--------------------------------------------------

Harsvorsitzender

&{g e/

-------------------------------------------

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 92,1983

die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 2.1 beschlosser. § i

Der AufstellungsbeschluBl ist gemdl § 2 Abs. | BBauG am 1.3.1983
gemacht.

Bad Essen, den 17.4.1984

ortsiiblich bekannt-

------------------------------------

ks ) : :
:h: i ldnur)gsunterldgo entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBien, Wege und Plitze volistindig

nach (Stand vommZ2é. 077982 ).

Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomertrisch
cinwandfirer., 1 ’ it

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnobrockh den 78 Ju/' 7968%
fom M LA rage

Katasteraimt wesicsssssere b SIVE TS

--------------------------------------------

or Intwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von INGENIEURPLANUNG

ieldkarmp  Lubenow  Witschel
Oanabrick, den 17 4. 1984 INGENIEURPLANUNG
Feldkamp - Lubenow - Witschel
Jee Luwberrowr Kollegienwall 1a Tel. 0441/27999
Osnabruck

4500

Jer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.9.1983 dem Fntwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 2a Abs.6 BBauG
beschlossen. :

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 510.1983 ortsidblich bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 21101983 bis 21.11.1983
gemaf § 2a Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen.

Bad Essen, den 17.4.1984

gez. b7 ler

----------------- sesssssssssansesassssnsnenane

Gemeindedirektor

J/'eje/

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemall § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 17.4.1984  als Satzung (§ 10 BBauG) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bad Essen,den 17.4.1984

Sudgdl . gop. hlligr kit
Gemeindedirektor

NDer Bebauungsplan ist mit Verfigung der Genehmigungsbehorde (Az.: )
vom heutigen Tage - : gemaB § 11 in Verbindung mit § 6 Abs.?
bis # BBauG genehmigt/teilwei : i } Hestad—

Osnabrock
Genehmigungsbehorde

den O7F O/ 798%

L onad'4reis Ourrabrocy
Der Ober Hre s redrfer

gea. A’reﬂ

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfifgung vom

aufgefihrten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am :
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflage/MaBg
offenthich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausl
gemacht.

ortsiblich bekannt

Bad Essen,den

= = = sss s mssessans

Cemeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am7577 ##im Amtsblatt
/‘2;; a'er jdﬂ‘?’é’fe/;f ﬁd‘ﬂﬂéf&;ﬂé’ bekanntgemacht worden.

Ner Bebauungsplan ist damit am 75 77 &% rechtsverbindlich geworden.

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan Nr. 2 "Essener Berg”genehmigt am 24.10.1966 mit dem dazu-
gehorigen Grunplan vom™ 21.10.1965 auBer Kraft.

DO LT, TIEY

Bad Essen, den

. GEE. b e

® = s sscssssssscsnsanes sesscasses

Gemeindedirektor

d//?je/

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Bad Essen, den &2, Feb. 798 7

W e

ssssesssescsesssssnsnennns

Gemeindedirektor

J/’é’je/

GEMVMEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR.2A1
sESSENERBERG"” m.1:i000



