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Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des

| Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
7] gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
| bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
— 11.01,1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

| geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Erdgeschofffuffboden
Die HOhe des Erdgeschoffufbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte

fertiger Strafe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschofRfuff)bodens in der
Mitte des Gebdudes 0,6 m nicht iberschreiten.

§2 Traufenhdhe

a) WA-1l-Bereiche

Die Traufenhdhe dart; gemessen von der Ok. des fertigen
Erdgeschofifuffbodens bis zum Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks
mit der Dachhaut, 3,80 m nicht iiberschreiten.

b) WA-2-Bereich .

Die Traufenhdéhe muf, gemessen wie vor, zwischen 5,50 m und 6,50 m
betragen. !

c) WA-3-Bereich

Die Traufenhdhe muf3, gemessen wie vor, zwischen 3,80 m und 5,50 m
betragen. =
§3 Grundflichenzahl (WA-1- und WA-2-Gebiet)

Die Grundflichen von Garagen (gem. §12 BauNVO) und Stellplitzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) und von baulichen Anlagen
unterhalb der Geladndeoberfliache, durch die das :Grundstiick lediglich
unterbaut wird, sind bei der Ermittlung der max. zuldssigen Grundfléiche
zu berlicksichtigen und diirfen insgesamt mit den librigen baulichen Anlagen
auf dem Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl
nicht Uberschreiten. Die im §19 (4) BauNVO, letzter Satz genannten
Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzelfall sind unzulassig.

Eine ﬁberschreitung der Grundflichenzahl von 0,3 auf max. 0,4 in den WA-
l-Bereichen bzw. von 0,4 auf max. 0,5 in den WA-2-Bereichen

durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn
diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengitter-steinen,
breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.3d. befestigt werden. Der Anteil der
nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und
Zufahrten muff mindestens 25% betragen.

§4 GeschofRflachenzahl

Gem. §20 (3) BauGB sind die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen
Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswdnde auf die max.
zuldassige GFZ anzurechnen.

§5 Zul3dssige Zahl der Wohnungen (§9 (1), Nr.6 BauGB)

1: WA-1-Bereich und WA-3-Bereich:
In den WA-1- und WA-3-Bereichen sind nur max. 2 Wohnungen pro
Wohngebdude zulédssig.

2. WA-2-Bereich:
In den WA-2-Bereichen sind nur max. 6 Wohnungen pro Wohngebdude
zulassig.

§6 Eingriinung von Stellplatzanlagen

PRKW-Einstellplatze mit mehr als zwei Einstellplatzen sind gem.

§9 (1) Nr. 25a BauGB mit einer mindestens 1,0 m breiten Hecke ein-
zugriinen. Pro Grundstiick ist nur ein Zu- und Abfahrt in einer Breite von
max. 5,0 m zuldssig.

§7 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB)

In den WA-1- und WA-2-Bereichen ist auf den Grundstiicken je angefangene
400 m? Grundstilcksflache ein Obstbaum alter Sorten oder alternmativ ein
hochstdmmiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste des Griinordnungsplanes) zu
pflanzen.

§8 Abstandsfldchen Wendeanlagen

An den Wendepldtzen mit einem Wendeplatzdurchmesser von 16,0 m ist eine
umlaufende Freihaltezone von 1,0 m auf den Grundstiicksflidchen sicher-
zustellen, in der keine baulichen Anlagen oder Einfriedungen erstellt
werden diirfen.

i

§9 Verbote zum Grundwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 i. V. m.
§ 1 (5) BauGB innerhalb des Wasserschutzgebietes
b Verbot jeglicher Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen.

Heizdllagerung ist nicht zuldssig. Die Heizung muff {ber Elektro
oder Gas erfolgen. _
Eigentankanlagen sind nicht zulassig.

2ih Verbot {iber Versenken von Abwasser und des von den befestigten
Hoffliachen abflieRenden Wassers iiber Schluckbrunnen, Sicker-
schichte, Untergrundverrieselung und vergleichbaren Einrichtungen.

3 Verbot fiir Uberschreiten der pflanzenbedarfsgerechten Dingung.

4. Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrinkung,
eingeschrinktem Anwendungsverbot oder vollstdndigem Anwendungs-
verbot (W-Auflage); sh. Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung vom
27 .07 .1988.

5l Verbot {iber Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren
Materialien zur Hofbefestigung, zum Strafen-, Wege- oder Wasserbau.

6. Verbot wvon Erdaufschliissen und Bodenabbau, durch die die Deck-
schichten auf Dauer vermindert werden.
7 Verbot wvon Erdaufgrabungen und Erdaufschliissen von mehr als 3 m

Tiefe, die riumlich und zeitlich eng begrenzt sind, z. B. Abgrab-,

Ausschachtungen, im Zusammenhang mit Baumafnahmen.

Verbot von Bohrungen flir private Zwecke.

9. Verbot fiir Grundwasser- und Erdreichpumpen sowie Wirmepumpen mit
Erdsonden.

@

§10 Ausgleichsmafnahmen gem. § 8a BNatSchG

Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durch-
zufiihrenden Ausgleichsmafnahmen werden entsprechend den Vorgaben des
Grinordnungsplanes und der hierzu geltenden Satzung der Gemeinde auf
Grundlage des § 8a(5) BNatSchG nach einem entsprechend der Satzung
festzulegenden Verteilungsmafstab den einzelnen Baugrundstiicken im
Plangebiet zugeordnet.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Dachausbildung - Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und
Frontspiefie

a) Dachausbildung
Zuldssige Dachformen sind das Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und
Pultdach.

b) Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfliache von 36 m? und
Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) bis zu einer Grundfliche wvon 15
m2?sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

c) Dachneigung ;
10 In den WA-1-Bereichen muf die Dachneigung zwischen 40° und 45°

betragen.

e In den WA-2-Bereichen muffs die Dachneigung zwischen zwischen 32° und

38° betragen.

3i. In den WA-3-Bereichen muf die Dachneigung zwischen 32° und 50°
betragen.
§2 Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiefe -

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuladssig.
Thre Gesamtlinge je Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen
Trauflinge, gemessen in der senkrechten

Ansichtsfliche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht
iiberschreiten. ¢

Die HShe dieser senkrechten Ansichtsfliche wird auf 1.60 begrenzt.
Dachaufbauten und -einschnitte sind so zu errichten, daf

- vom Ortgang ein Mindestabstand veon 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand wvon 1,0 m

eingehalten wird.

Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. Betondachsteinen in ro-
ter/rotbrauner Farbgebung zu erstellen.

§3 Einfriedungen f .
Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zulassig, sie

diirfen an der StraRenseite eine HOhe von 0,8 m nicht iberschreiten
(gemessen oberhalb Mitte fertiger Strafe).

Textliche Hinwei

1R Dorferneuerungsplanung
Fiir die Ortschaften Harpenfeld u. Lockhausen ist ein Dorferneue-

rungsplan aufgestellt worden, der im wesentlichen folgende
Empfehlungen zur zukinftigen baulichen Gestaltung enthalt:

s [N Verwendung von gegliederten Holzfenstern bzw. Holztiliren, die den
ortsbildprigenden Fensterformaten entsprechen.

P Ausbildung von Dachiiberstanden an Giebel- und Traufseiten.

3. Berankung von Garagen und Nebengebduden mit Rank- u. Klimmpflanzen.

II. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone III des Wasserschutz-

gebietes flir die Wassergewinnungsanlage Harpenfeld. Die Schutz-
gebietsbestimmung ist zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemdl Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.

. BESTANDSANGABEN

Gemar kungsgrenze

v

Wohngebdude mit Hausnummern
s s ERUTGTBNZE

o Flurstucks - bzw. Eigenfumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude , Garagen

Hohenlinien mif Hohenangaben Uber NN

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur gro@mafstabige Karfen und
Plane verwiesen.

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

L— (berbaubarer Bereich
- Allgemeines Wohngebiet ; Gliederung iV.m. 82 der text(. Festsetzungen

nicht udberbaubarer Bereich

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,BAUWEISE,BAULINlEN..BAUGBENZEN

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
LI usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grund fldchenzahl
GFZ Geschof3flachenzahl
0 offene Bauweise
Einzel -und Doppelhausbebauung é nur Einzelhduser zulassig
. Bougrenze & nur Hausgruppen zuldssig

—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutfzung

[ VERKEHRS FLACHEN

‘_—_—_' StraBenverkehrsflachen

m— Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

Fuveg

| GRUNFLACHEN / FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN

affentliche Grunflache

mit Anpflanzung von standortgerechien und
einheimischen Laubgeholzen und extensive
Pfiege der Freiflachen

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.§89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(MaBnahmen sh. Grunordnungsplan)

Kinderspielplatz

| SONSTIGE PLANZEICHEN

MmN mmm BE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.49
Sichtdreieck , Hinweis: Zwischen 0,80m u. 2,50 m Hohe ven stdndigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

Wasserfldche

vorh. 10 kV- Erdkabal

Abgrenzung Gewdsserrandstreifen It. § 91a(1) des Nds Wassergesetzes

—_— O —

RRB vorg. Standorte Regenrickhaltebecken

Wasserschutzgebiet Schutzzone III
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan

stehenden / obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

Bad Essen

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu

Der Rat / Verwaltungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /[ 10,02 1996 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49" Lappendamm” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.03.1994 ... ortsiblich bekanntge

28,0695

Bad Essen , de

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: 5600 CD 5699AB... .. .
MaRstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwec estattet ( 8§ 13 Abs. 4 des
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des LiegerfSchaftskatasters und weist die stadtebaulich
n, Wege und Plitze volistandig nach ( Stand vom
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu

( Unterschrift )

L#NG E N 1 E'U R"
Planverfasser P. L. A N U N G
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ‘FIL :m e ';‘_“zx ‘f";" ao“?‘;__mﬂ’g

e 47

den  07.06.1895... ...,

e

Offentliche Auslegung

Der Rat-/ VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.10, 199 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom 29.11. 1994 bis gemaR § 3 Abs. 2 BauG

14.11.1994

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner SitzuAg am-—"_ dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute

atz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla

ortsiblith

nd der Begrindung haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
sowie die Begrindung beschlossen.

Bad Essen gen 28.06 95

Anzeige

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen
Tage unter Erteilung von sisieses / V2B~
gaben keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

| Osnabriick,den 24, Jan, 1996

Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirektor
Beitrittsbeschlu
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom 24 0,/?/?5 o
) aufgefiihrten Auflages /| MalBgaben /-Ausrahmen in seiner Sitzung .

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Malgaben

VU it i ) S dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Bad Essen

: Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist-die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Bad Essen : , den

‘Unterschrift

‘Ubersichtskarte M. 1:5000
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