GEMVVIEINDE BAD ESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR.38
"IN DER MIAATE II'”

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25041990 die Aufstell
ungsplanes Nr. 38 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem3B § 2 Abs. | BauGB am o4.0%,
bekanntgemacht.

des Bebau~-

90 ortsiiblich

Bad Essen, den 2 1 06, 91

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistindig nach (Stand vom 20.031990 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandirei.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemaB § 12 BauGB
am J7103. 7997 im Amtsblatt fir den Landkreis Ogrqérdck bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit amJZGJ. 27 rechtsverbindlich geworden.

14893

Bad E ssen

L)

Gemetndedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Of
frei mdglich. ®

Osnabruck

Planunterlage .igereiyt vom

Katasteramt Osnabruck
MaBstab 1: 1000

Bad Essen , den

PLANZEICHENERKLARUNG

3 : S-S T s K Osnabrick
Gemdl Planzeichenverordnung 1981 und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung e

vom 26.01.1990.

Gemeindedirektor

Landkreis Osnabriick. Gemeinde Bad Essen

e o \ 7 | Kartengrundlage: Karte zum amtlichen Verzeichnis der Grundstiicke . BESTANDSANGABEN Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von | NGENIEURPLANUNG
g Malstab 1:2000 : Feldkamp - Lubenow - Wiischel \ i
\ G;marklljng Ra;ber Flur 10 Rehmstrale 13 Tel 0541/83003 Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
AR ® Feldvergleich vom 20.03.1990 Az.: V 2022/90 —»—-—-—.  Gemarkungsgrenze 4500 snabrick Abwagung nicht geltend gemacht worden.

7
%// Wohn gebdude mit Hausnummern
A

Katasteramt Osnabriick, den 19.04.1990 I T

o Flurstucks - bzw. Eigenfumsgrenze

Bad Essen , den
mit Grenzmal

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene. nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesctz vom J2 Juli 1485 - Mds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren

auch Iwecke der Bauleitplanung.

Osnabruck din _1_&0&.1991

Lubenow, Bauassessor

e 53— Hohenlinien mit Hohenangaben iber NN i L

Gemeindedirektor

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fir groB maBstabige Karten und
Pldne verwiesen .

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am (702.1991 dem Entwurf des Bebau-

ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gemaRf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.0Z2.1991 or tsiiblich bekannt-

emacht.

%)er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.02.1991 bis e ~ S =2
28.03.1991 gemdRB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

21069

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

htliche Festse en
A. Planungsrec estsetzung Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 1 Gebdudehdhen
Die Sockelhdhe darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraBe Eegent'i_ber A
der Geb3udemitte b;s Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden in der Gebaudemitte I RT DER BAULICHEN NUTZUNG Bad Essen , den

0,60 m nicht dberschreiten.

Geltungsbereich ‘
B-Plan Nr. 13 ‘
“Die Maate”

Allgemeines Wohngebief

§ 2 Traufhdhen

Die Traufhdhe wird, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der
Dachhaut in den Bereichen mit eingeschossiger Bauweise auf 3,00 m bis 3,80 m
festgesetzt. )

in den Bereichen mit bis zu zweigeschossiger Bauweise muB die TraufhShe gemaR
0. g. Definition zwischen 350 m und 6.30 m betragen.

) Mischgebiet

|MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN , BAUGRENZEN

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
legung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

§ 3 Zahl der Vollgeschosse IMusw.  Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) Ort und Dauer der erneuten offentlichen Ausl or tsiiblich

Die eingeschossige Bauweise darf um ein weiteres Vollgeschof Gberschritten werden, GRZ Grund fldachenzahl bekanntgemacht. k -

wenn dieses VollgeschoB als DachgeschoB im Sinne der NBauO errichtet wird. GE7 GeschoBfiachenzahl Der Entwurf des geanderten/er Bebauungsplanes und der Begrindung haben
0 offene Bauweise vom s gemas § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

§ & Eingriinung von Stellplatzanlagen/Grundstiickszufahrten

Pkw-Einstellpldtze sind gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB straBenseitig mit mindestens
einer einreihigen Pflanzreihe oder Hecke (Mindesttiefe 1,0 m) einzugriinen. Pro
Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt zulassig.

Bad
, den
A Einzel-und Doppelhausbebauung =

wnsmeemamey Bougrenze

—+—e—e—o- Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

Gemeindedirektor

§ 5 GeschoBfliachenzahl

GemdB § 20 (3) BauNVO i. V. m. § 31 (1) BauGB wird im Einvernehmen mit der
63 Gemeinde auf die Anrechnung von Fliachen von Aufenthaltsrdumen und der dazu-

gehdrenden Treppenrdume einschl. der Umfassungswande in den Geschossen, die |VERKEHRSFLACHEN J Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 3 ten
Richt Voligescho# sind, verzichtet. TR g s Entwurf des lanes und der Begriindung zugestimmt maf § 3 Abs. 3
§4 Pflanzgebote Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigentiimer der v ungen/ Erganzungen
——— StraRenbegren linie, B tiger Verkehrsflach betroffenen Grundsticke und Tragern dffentls lange beschlossen.
Die Bepflanzung auf den privaten Grundsticksfldchen (Hausgdrten) muf gem. § 9 S 5 Sl et S B el e Den Beteiligten im Sinne von 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
(1) Nr. 25 a BauGB mit Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation (einheimi- ellungnahme bis zum gegeben.
sche und standortgerechte Pflanzen) erfolgen. B o
[SONSTIGE PLANZEICHEN e ] : G

HNNN BN BN (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38

URSCHRIFT

. Gemeindedir ektor
B. Gestalterische Festsetzungen
l.  Dachausbild und Dachaufbauten : | . Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Di: Ausb;ldzlr:g der Ddcher muB fiir die Hauptbaukdrper als Sattel- bzw. Walm- ' PRAAMBEL UND VERFAH RENSVERMERKE Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10041991 als Satzung

dach mit einer Dachneigung von 36° - 440 bei eingeschossiger und 320 - 4L0© bei
zweigeschossiger Bauweise betragen. Bei Gebduden, in denen das zweite Vc_»ll-
geschoB im DachgeschoB liegt, gilt die Dachneigung fir die eingeschossige Auf Grund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
Bauweise. (AGBL. LS. 2253) zuletzt gedndert durch EVertr. v. 31.08.1990 BGBI. ILS. 839,

3 b, : 1122) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauor (NBauO) i.d.F.
B R e eoen wRECAD eeridhisl S vorm 06.06.1986 (Nds. GVBL. S. 157 zuletzt gedndert durch Cesets: vom 21.03.1990
(Nds. GVBL S. 77 ff) und des § #0 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i.d.F.
vom 22.06.1982 (Nds. GVBIL. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1990
(Nds. GVBIL. S. 115), hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 38" In der Maate’ bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden/nebenstehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bad Essen &t 21- 06, 9'

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage unter Erteilung von Auflagen/MaB-
gaben kaing Verletzung von Rechisvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 28, JAN. 1993

BEBAUUNGSPLAN

NR.38

2. AuBenwandgestaltung
Die AuBenwinde der Hauptbaukdrper sind als verputztes AuBenmauerwerk
oder als massives Stichtmauerwerk auszubilden.

“In der Miaate II ®
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

™ T

B 5 RGRE C R , ea = 90 /m

Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirektor

3.  Einfriedungen 1 1. 06 91
Einfriedungen sind als Holzz3une bzw. Hecken zuldssig, sie dirfen an der Bod Essen - N 2

StraBenseite eine Hdhe von 0,6 m nicht {iberschreiten (oberhalb Mitte fertiger %,)/
i wEl StraBe). W

R R T R e O A e SR R e e S
Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen bis zu einer Ansichtsflache '
von 0,5 m? zuldssig.

MaBGstab 1000

Textlicher Hinweis:

Es wird empfohlen, zur Verbesserung der dJkologischen Situation, Fassadenbegri-
nungen durchzufihren und im Rahmen der Bepflanzung hochstdmmige Obstbdume
alter Sorten zu verwenden.

GEMEINDE BAD ESSEN




