TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

E N E A D E S S E N A. Planungsrechtliche Festsetzungen PLANZ El C HENERKLARU NG . =
" : > anunterlage
81 ErdgeschofBfufRboden
L/ ¢

Die Hohe des ErdgeschoffuRbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Stralle s:m u% F(;l10 ?;g;,c RERISEORIOURG -2 wid SRR DalRiYRInIREROTRg O N figzggéﬁgﬂ':f:&e
bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebiudes 0,6 m nicht o R O A R S s e RS i R R e S e
- TEuasisorit e G R ST SRS SRR T Pl T T
L Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche ZwgeKe gestattet ( § 13 Abs. 4 des
: §2 Traufenhéhe |. BESTANDSANGABEN Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzesvom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
3 a) Mhe : gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9 9, Nds. GVBI. S. 345 ).
: ) ————. Gemarkungsgrenze Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgénschaftskatasters und weist die stadtebaulich

Die Traufenhéhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschoffuBbodens bis zum V/A(/ /| Wohngebaude mit Hausnummern bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Sgeafien, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom

Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht R der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

i I I A R S }- S'e |St h'ns'ch
’r r’ iiberschreiten. Flurstiicks - bzw. Eigentumsgrenze geometnisch einwandfre. ;
‘ b) WA-2-Bereich o mit Grenzmal Die Ubertragbarkeit der ne bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Die Traufenhéhe muf}, gemessen wie vor, zwischen 5,50 m und 6,50 m betragen. Wirtschaftsgebaude , Garagen

Hohenlinien mit Hohenangaben Uber NN

53— den
c) WA-3-Bereich o bl et S S e i e R G et et s
Die Traufenh6he muf, gemessen wie vor, zwischen 3,80 m und 5,50 m betragen.

im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groRmaRBstabige Karten und

7 : { Unterschrift
Plane verwiesen .

§3 Grundflichenzahl (WA-1- und WA-2-Gebiet)
a) Die Grundflichen von Garagen (gem. §12 BauNVO) und Stellpldtzen mit ihren

= Zufahrten, Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb - RENSGEE TN 1 Eua
e, | der Geliéndeoberfliche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei Planverfasser FIL A M U N G
b . ; b . 2 siinent ’ Il. FESTSETZUN , T o R B
Gemeinde Bad-Essen der Ermittlung der max. zuldssigen Grundfléche zu beriicksichtigen und diirfen mit T FEDMURGTTANES ; BD -~ EE sg""b"'"""‘
G K Wittl Ausnahme der unter b) genannten Voraussetzungen insgesamt mit den iibrigen ST SHWULTIdes B bMINNOEPEAG Witse AUSEOAIREIEL VOR m““;‘“:;’m‘;, -:o:fuwm ;
Flt!m'o‘; ung Wwirrlage baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte [ART DER BAULICHEN NUTZUNG F 47 |
ur : Grundfldchenzahl nicht dberschreiten, WRUWIRORRE . i o R ~den 18.06.1996 .. .. . St A R
y |~ Uberbaubarer Bereich Everdmann 7
G A A b)  In den WA-1-Bereichen ist eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,3 auf | Allgemenes Wohngebiet i.V.mit den Textlichen Festsetzungen
euerkabel (Nike) max. 0,4 bzw. von 0,4 auf 0,5 (Bereiche, in denen ausschlieBlich Hausgruppen- und D
2 Doppelhduser zuldssig sind)sowie in den WA-2-Bereichen von 0,4 auf 0,5 durch die Offentliche Auslegung
Flachen von Stellpldtzen und Zufahrten dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurch-
lassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.4. Eefﬁﬂ:f / Ve’;’:"“"ﬁsaussc"'uﬁ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am _ 18.10.1994 dem
befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fliche (Fugenanteil) auf diesen [MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN Atwirt des Bebauungspians und der Begrindung zugestimmt und seine Gftantfiche Ausisgung
‘ Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mindestens 25% betragen. . I g:;r;ahlliozsz:bs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
| | ‘ ® Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  17.11.1994
; gy g S i §4  Gescholflachenzahl LI usw Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) S NS DR e it NI
; ¢ 5 Flur 5 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fliachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ; ) - 9 ‘ 9 Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
(Nicht-Voligeschossen) einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenriume und GRZ Grund flachenzahl VORFLE MG i o GORIE 3 3 ADs. 2 Bat
) einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde auf die max. zulidssige GFZ anzurechnen. GFZ - GeschoBflachenzahl oy s Jors 10. 09. 96
G Stforie RRUWESE.. .  n e e RS e I RO G o A RS A ey WL o SN et SRR £ _
U hrift
| §5  Zuldssige Zahl der Wohnungen (§9 (1), Nr.6 BauGB) i
: 1.  WA-1-Bereich: Einzel-und Doppelhausbebauung .
: 4 m:ﬁezl:BV:f;‘L-serelchen sind nur max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Baugrenze /Hl nur Hausgruppen zuldssig Erneute Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
In den WA-2-Bereichen sind nur max. 6 Wohnungen pro Wohngebiude zulidssig. —o—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung /5_11_\_ nur Doppelhduser u. Hausgruppen Der-Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzufg am _ 09.05.1995 dem o
/ 2 zulassig gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
Grab en §6 Eingriinung von Stellplatzanlagen Sﬁenht:iche Auslegung mit Einschridnkung gemdaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter. Halbsatz BauGB
= 54 - = = = = escnlossen.
PKW-Einstellplatze mit mel_" a!s zwel'EmsteIIpIétzen sind g_em. . 5 e Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  21.06.1995 orgsiblith
§9 (1) Nr. 25a BauGB mit einer mindestens 1,0 m breiten Hecke einzugriinen. Pro | VERKEHRS FLACHEN | e P S ] SR i e S
Grundstiick ist nur ein Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 5,0 m zuléssig. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
I [ ] straBenverkenrsfiachen : vom _ 06.07.1995 bis _07.08.1995 gem3 § 3 Abs. 2 BauGE/5
§7 Flachen mit Pflanzbindungen S - . hrsfls
: Bia infierhalb des Bebauumgsplangebistes festgesstzten Flichen mit Panzbindungen sind traffenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen L S R AT R at ... den 1009-98 ....................................
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation flichig zu bepflanzen. Eine 'I| FuBweg
22 Pflanzenliste ist der Begriindung beigefiigt (Festsetzung gem. § 9(1) Nr. 25 a und b BauGB).
18 2 Innerhalb dieser Flachen sind Garagen und Stellplidtze gem. M | GRUNFLACHEN / FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN | : 3
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzuléssig. SatzungsbeschiuB 5
17 offentliche Grinflache "5 ] Kinderspielplatz | :
5 §8 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB) = FuB-und Radweg zuldssig Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken find Anregungen
In den WA-1- und WA-2-Bereichen ist auf den Grundstiicken je angefangene 400 m? © © 9 Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Baumen 7 parkanlage gem.ae'; 8. 2 BauGRin sener Suzimgam. 38 Co B0y als Saggung ( § 10 BauGB
16 Grundstiicksfliche ein Obstbaum alter Sorten oder alternativ ein hochstimmiger Laubbaum o9 und Strauchern gem. 89 (1) Nr. 25a BauGB oo e o SariRdung oeschiosseh. :
(sh. Pflanzenliste des Griinordnungsplanes) zu pflanzen. Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Bad Lisen don 10. 09, 96
¢nd zor Entwicklung von Notar und Londschaft gem 9 Abs TN 20 BaubB "L & S ap S o erene it sissain R P TR e PRt el
‘ §9 Abstandsflichen Wendeanlagen : Mafnahmen siehe Grinordnungsplan
Fldche fir An den Wendeplatzen mit einem Wendeplatzdurchmesser von 16,0 m ist eine umlaufende [ SONSTIGE PLANZEICHEN |
Freihaltezone von 1,0 m auf den Grundstiicksflachen sicherzustellen, in der keine baulichen Anzei
Retenti g Anlagen oder Einfriedungen erstellt werden diirfen - e
o etentions- : ENEN BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 : ; arz 1997
. ; Der Bebauungsplan ist gem3R § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am UB.Maﬁ ________ angezeigt
maﬁnu%men / §10 AusgleichsmaBnahmen gem. § 8a BNatSch¢ ____ _ e '
; Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe durchzufiihrenden Gewassarrandstraifen (nachrichtiiche Ubernahme gem. 891a Nds. Wasserschutz - G 2l [ aUIIEISHN, wutde sine Vedetzung, von Rechisvorechrifien gemihi § 11 Abs. 3 -

BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage A2 -

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden entsprechend den Vorgaben des Grin- =~ gesetz) Aiizas} o diicch SN SR A e oA o pich
5 P L T e e A e e S TR UL SERIU R R B o 8~ SR i L T e e e — e

ordnungsplanes und der hierzu geltenden Satzung der Gemeinde Bad Essen auf Grundlage === , S &

des § 8a(5) BNatSchG nach einem entsprechend der Satzung festzulegenden Verteilungs- L 00d —3| Gemeinschaftsgaragen Osnab : CR gen 12 Manz 1997

mafstab den einzelnen Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

§11 Verbote zum Grundwasserschutz (gem. §9 (1) Nr.24 i.V.m. §1 (5) BauGB innerhalb

ST Wasserfldache (Graben)
| Strane 19 l des Wasserschutzgebietes) : o 2 :
1. Verbot jeglicher Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen. Heizéllagerung ist nicht a1 Geh -und Fahrrecht fur Unterhaltungsverband / Gehrecht fiir Anlieger Beitri
zuldssig. Die Versorgung der Heizung muR mit Gas oder elektrischer Energie (Unterhaltungsstreifen Gewdsser) eitrittsbeschiu
° —— — — —
erfolgen. E ’ Der Rat d i ; ’
: : 5 o —o—40— Erdgasleifung mit beidseitigem Schutzstreif on 4,00 er Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
Elgenta[‘kanlagen sind nicht zuldssig. : B _4%7 g 'ng g S S50, VO ih T raats Sl e Ny e kalr ) autgefihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
2. Verbot iiber Versenken von Abwasser und des von den befestigten Grundstiicks- T s DR I Sy i) 5 o S T ey b S T BN L = £, I e i tiy & SN beigetreten.
flachen abflieBenden Wassers iiber Schluckbrunnen, Sickerschichte, Untergrund- R B E A A ryerie Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben
verrieselung oder vergleichbaren Einrichtungen. g kit R ‘g::"uﬁ&-55-'&-&-;-;—”—--& Ib'i s Gffentlich ausgelegen. :
7 o : 3 Verbot fiir Uberschreiten der pflanzenbedarfsgerechten Diingung. c Erdgas - Regelschrank bekanntger:achf offentlichen Auslegung wurdenam ortsiblich
ewdsserrands treifen 4. Verbot von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrinkung, eingeschranktem
Anwendungsverbotoder volistindigem Anwendungsverbot (W-Auflage); sh. Stellfldche fir Millbehdlter gem. § 9(1) Nr. 19 BauGB ..Bad Essen Tl S e RRETRISS S0 A R i e ot S
Pflanzenschutzanwendungsverordnung vom 27.07.1988. Unterschrift
5. Verbot iiber die Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren Materialien Wasserschutzgebietszone 111 (iV.m.$ 11 der textlichen Festsetzungen)
zur Hofbefestigung, zum StraBen-, Wege- oder Wasserbau.
6. Verbot von Erdaufschliissen und Bodenabbau, durch die die Deckschichten auf Steuerkabel (Nike)
Dauer vermindert werden. A
d Erdaufschiii i i Sichtdreiecke, Hi ig: ; = T— =
74 \{grbo.t von 5rda-ulfg:13bungben un e t;ﬂ:sbsent\’lon meh; als 3r,|0 nr:tTlefe, Q|e ichtdreiecke, Hinweis: zwischen H = 0,80 m und 2,50 m von stindigen gemaB 8 12 BauGB am 2 03, 7997 im Amtsblatt
raumlich und zeit ich eng begrenzt sind, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen im | sichthindernissen freizuhaltende Fliche RS
Zusammenhang mit Baumafnahmen. Der Bebauungsplan ist damit am 2% 2.7, 7997 rechtsverbindii
8. Verbot von Bohrungen fiir private Zwecke.
9. Verbot fiir Grundwasser- und Erdreichpumpen sowie Wirmepumpen mit Erdsonden Sichtdreiecke Bahnanlage (nachrichtliche bernahme) : o A T
von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltende Fliche (langs dem Bahn-
gleis in einem HOShenbereich von 1,50 m bis 4,0 m iiber Schienenoberkan-
’ te und ldngs der Strafe in einem H&henbereich von 1,0 m bis 2,50 m) : Ver!etzung VouL Vertshigns. uno Formvor$Chrlften

Gom < Bl EE0 AVt £6 - LB Innerhalb emnes Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Bad Essen , den

Unterschrift

Méngel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Maiangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden. ; :

Bad Essen ' , den

B. Ortliche Bauvorschriften

s 18 Dachausbildung - Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte —
a) Dachausbildung e
Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdach. S g 7
b) Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 36 m? und Nebenanlagen R .’[f//% @%4 3
i Regelschrank (gem. § 14 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 15 m? sind auch in Flachdachbau- 3 [ ;ﬁ% »
weise zuldssig. . Obeoek Kamp

c) Dachneigung

'(\ : 3 : 8 In den WA-1-Bereichen muB die Dachneigung zwischen 40° und 45° betragen.
‘ / > 2 In_den WA-2-Bereichen mufR die Dachneigung zwischen zwischen 32° und 38°
: betragen.
/ 3. In den WA-3-Bereichen muB die Dachneigung zwischen 32° und 50° betragen.
/4 e Dachaufbauten und Dacheinschnitte |
’ Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. Ihre Gesamtlange Praambel und Ausfertigung :
je Gebidudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der senkrechten ;
Ansichtsfliche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht iiberschreiten. Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
G k Eielstadt Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsfliche wird auf 1.80 m begrenzt. 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
Flemai ung Dachaufbauten und -einschnitte sind so zu errichten, daR hat der Rat der Gemeinde _ﬁﬂ%‘.ﬁzi?.ﬂ...a....bi ...... g dd*es*-‘” :‘3:’3:“";959'/3” %
i a i i : Nr. 47" Teichwiesen” , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-
: i’ grtgangdeln Mmd: stab;tan: VO: 2-‘0 ;ﬂn., destabstand 1.0 stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben-
Sl - oa ol - o H:St e L stehenden / obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung. als Satzung ; ! ) £
eingehalten wird. ' beschlossen: i B / o I/ ; Imas]
X v 4 E br
( 3. Einfriedungen i . o > -y = ‘
Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen an der . £ 7 < & %ﬁ%
’( J ; StraRenseite eine Hohe von 0,8 m nicht iiberschreiten (gemessen oberhalb Mitte 2 |/ ' ; L
~ . e e — — — l fertiger StraBe). ' N
. . Leuchtenburger
r Planunterlage ; _ /z /
\ - A7 S R PR : [1:500 " uschlag
‘ Blrgermefster Gemeindedirektor y
‘| Kartengrundlage: Liegenschaftskataster vV 2093/93
| Uegenschaftskarte: | 7, AR e R SO S L A S e -‘ . U R ' H R I FT
MaBstab:  1:1000 ! v -
L OB L R |  aueie
‘ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des" l} Aufstellungsbeschluf B E B A U l ' N G S p L A N N n 2 47
i Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, ‘ | | ; !
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ). ! De; Rat f-vemw : s : d':: Gir?emde hat in semg;sscr:;;:sga:moé:q p :;:zl?ﬁngsbéécg:ﬁs 33 T E|Ch iesen L ] ]
‘ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich ::;J s; f:; g g§ ;i - ?usggég a:,: L - Desch benn_mge s W
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistdndig nach { Stand vom | . | 9 1 BauGB am 08, 034994 . M it 6rt| ichen Bau vorschriften
06.01,1994 ......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen 1 ‘ _ | — ‘
T el in die Ortlichkeit ist ei i mogli > - Bad gmen e VOB O8NV
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \ _ e ™ ", el E A
..... V200065 900 OB, OF 7 , | =5 L |
Z ; vy ‘& X -r 1 - ‘
Katasteramt ............ 0 fhaém&‘é ......... S P ohe ENR S AR AR e, - 7 : _ : i E = I E = E S S E
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