TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

EM E I N DE BA D ESSE N R e Prambel und Ausfertigung Boitrittsbeschiug
*
§1 Erdgeschofffuffboden Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigungvom
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung S e T ) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
Die Héhe des Erdgeschofffufbodens darf, gemessen von der Oberkante hat der Rat der Gemeinde Bad Essen ... diesen Bebauungsplan T W e beigetreten.
Mitte fertiger StraRe bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschofi- > Nr.52"Uber den. Tiinen" . bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben- Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben
: i 2 : a : bis offentlich ausgelegen
dens in . stehendeén / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben- e e TR TP = 1 BRRE T, T e T .
S Bk en- Bt te das PEbE IS 0;0 M eRC DO e stehenden / obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ortsublich
- I . beschlossen: bekanntgemacht.
§2 Traufenhdhe (WA-2-Gebiet) % sowie des §2 des BauGB- Maflnahmen G. _
Bad Essen  den

Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen : Unterschrift

. ]
” ’ ’ Erdgeschofifuffbodens bis zZum Schnittpunkt des aufgehenden
Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht lberschreiten.

§3 Grundflachenzahl (WA-2-Gebiet)

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Berchithrung-des-Anzeigeverfabrensde bauungsplans ist

Die Grundflichen von Garagen (gem. §12 BauNVO) und Stellplédtzen mit ; gemaB § 12 BauGB am 7% 70,7995 im Amtsblatt ;4}'/ err Larrdhress
ihren Zufahrten, Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) und von baulichen ey CSr7o brockh bekanntgemacht worden. EASRTAEINE S |
‘ Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick Der ﬁébéﬁﬂﬁds'bléh"ugt“c'i'a:;'i't'u‘twé'ri'\”A{é‘_(Q{_ZQ?,ﬁ'rechtsverbmdhchd
- ‘ ] h = : lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung der max. 30 70. 2;
> zulidssigen Grundflidche zu beriicksichtigen und dirfen insgesamt mit Verfahrensvermerke Bad Essen. . . ... A B i 2 I Werlry F R ICE | il
PLANZEICHEN ERKL'A-R UhlG den 1ibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der AufstellungsbeschiuR
Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl nicht {iberschreiten.
K : Die im §19 (4) BauNVO, 1letzter Satz genannten Ausnahmen bzw. Der Rat / Yerwaltungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12407 L1994 die
G : , Befreiungen im Einzelfall sind unzuldssig. Aufstellung des Bebauungsplans Nr.52"Uber. den Tiinen " beschiossen. Der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
GemdB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am  20.07.1994 ortsiblich bekanntg :
vom 23.01.1990. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,3 auf max. 0,4 durch 7 X innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist-die Verletzung von Verfahrens-
die Fliachen von Stellplatzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn 22 05. 95 oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
diese mit wasserdurchléssigen Materialien wie Rasengittersteinen’ BudESSE“ .................................. W[ e b e LRI - DL S . worden.
|l. BESTANDSANGABEN breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.4. befestigt werden. Der c 4
\J Anteil der nicht versiegelten Flache (Fuge:lanteil) auf dieSen Budssen' T Ry v T e Unterschnﬁ ------------------
——.—.__. Gemarkungsgrenze Stellplatzanlagen und Zufahrten muff mindestens 25% betragen. :
V/A/// W aehE : : Planunterlage
2 / ohngebdude mit Hausnummern .
e —  Flurgrenze < §4 Geschofdflachenzahl

o Flurstiicks - bzw. Eigentumsgrenze Kartengrundiage: Mangel und Abwagung
Liegenschaftskarte:

Gemeinde Bad Essen

: mit Grenzmal ; Gem. §20 (3) Bou NVO sind die Flidchen von Aufenthaltsrdumen in o O S L e T L i e TR RIS e S S : . > .
Gemarkung Linne B Hahennsitn mit Hobesanguber Gber NN Wirtschaftsgebdude , Garagen anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieflich der zu B R 'r:g::h;;ﬁ;:d";::.’aeghfa;‘;‘:ge“n“h Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung
F[Uf' 23 =2 - ihnen gehs:renden .Treppenraum“e 1 und einschliefilich ihrer Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwe gestattet ( 8 13 Abs. 4 des ;
= ‘ _ _ : - Wi Umfassungswidnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes yom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, Bad Escer  dan
::Ta::”e::‘:::ean die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur gro@ mafstabige Karfen und X . ' geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9. R R R A e e LI T B i e e e s o R s i S S O e
: § 5 Flachen mit Pflanzbindungen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
; 4 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie St n, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
+ + ’ Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Fldchen mit = | ... ). Sie ist hinsichtlictf der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
Pflanzbindungen sind entsprechend der potentiellen natirlichen geometrisch einwandfrei. 3
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Vegetation flachig zu bepflanzen. Eine Pflanzenliste ist der Die Ubertragbarkeit der neu 2d bildenden Grenzen in die Ortlichkeit 1st einwandfrei moglich. _
Begriindung beigefiigt (Festsetzung gem. § 9(1) Nr. 25 a und b S
s e e e N A e il L, R T e e g Ll e e L e S
L ART DER BAULICHEN NUTZUNG | _ G R e e e SR 1< AR et S 5 ST By SR B
§ 6 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB) { Unterschrift ) ™
" ——=1— iiberbaubarer Bereich ! ) y _ Ubersichtskarte M. 1:5000
< A| Allgemeines Wohngebiet ° In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Grundsticken Jje : R -
S5 N-nicht iberbaubarer Bereich angefangene 400 m? Grundsticksfldche ein Obstbaum alter Sorten oder NG A ECNE IR RN S LR =
\J & . uhecbaubarer Bereich alternativ ein hochstidmmiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste des PLANUWU N G = '
S ¥ Allgemeines Wohngebiet i.V.m. §§2 u.3 textl. Festsetzung Griinordnungsplanes) zu pflanzen. Planverfasser o e s el g
o = . . . :
:§ - nicht Uberbaubarer Bereich z Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von e enthal- s_’"m'; ggfi‘;xw;";::;_.
IMASS DER BAULICHEN NUTZUNG,BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN
*7 .
B. Ortliche Bauvorschriften Wallenhorst. ... vden O1.06.1995 . .ofmds )]
Planverfasser
LI usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) 1. Dachausbildung - Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte
GRZ Grundfldchenzahl und Frontspiefe SR
T GFZ Geschofflachenzahl a) Dachausbildung entliche Ausiegung
J 0 offene Bauweise Di? zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm- und das Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22 11,1994 dem
Kriippelwalmdach. Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
+ + A Einzel-und Doppelhausbebauung Die Dachneigung muff zwischen 40° und 50° betragen. gemaR 82 Abs. 3 BauGB - Mafinahmen G. . V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
e @ wesememas Bougrenze b) Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiefie Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14 12. 1994
g SE bekanntgemacht.
; ——e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun ¥
Gemarkung Linne : : = : Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben / :
; Flur 2 zuldssig. Ihre Gesamtlidnge je Gebdudeseite darf 2/5 der vom 29,12, 199 . bis 16.01.19%  g@emaB § 3 Abs. 2 Ba ligh ay
jeweiligen Traufldnge, gemessen in der senkrechten Bad Ess dars 22 06 95
= An51cht5f1ache (h/2) des Dachaufbaus bzw Dachelnschﬂlttes G ..... Sen ................................... F v ressbssatsssssasssnne warinsbhsesssfsesrssasnneensni SREEEEEER
[VERKEHHSHACHEN s nicht iUberschreiten.
Die Hdhe dieser senkrechten Ansichtsfldche wird auf 1.60
:l Straflenverkehrsflachen begrenzt. Dachaufbauten und -einschnitte sind so zu o h
) errichten, dal ffentliche Auslegung mit Einschrankung
w—  Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen = vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand
von 1,0 m

= = in der senkrechten Ansichtsfliche eingehalten wird. SR
[GRUNFLACHEN | FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN J Frontspiefe miissen ab dem EG mindestens 0,5m aus dem Wand Ort-und Dausr der Sftantiichen Ausiegung W e
verlauf heraustreten. ORI, = - .. = 17y D MR B e e e ey

Der Entwurf des Bebauungspla nd der Begrindung haben

c) Die Bedachung der Gebiude ist mit rotem bzw. rotbraunem | voem . . P gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen.
S Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Bdumen Ziegelmaterial auszufiihren.
und Strauchern gem. 89 (1) Nr. 250 BauGB : 2 = RS L O e A GRSy
2. Garagen und Nebenanlagen Unterschrift

Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 36 m?

und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflache
| SONSTIGE PLANZEICHEN ’ J von 15 m?s8ind auch in Flachdachbauweise zuldssig. Satzungsbeschiu
Planunterlage
. L, ENNN BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 52 Ble. Einfriedungen Der Ii&at der Gemeinde hat den Bebaugngsplan nach Prifung der Bedenkefy und Anregungen
* Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2067/96 ; ' Einfriedungen sind als Hecken mit standortgerechten heimischen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07 06 . 1995
Liegenschaftskarte: DEIB K i S L e Sichtdreieck , Hinweis: Zwischen 0,80m u. 2,50 m Hohe von standigen Gehélzen auszufiihren, sie dirfen strafenseitig eine Hohe von i e C T
Magstab: 11000 77T Sichthindernissen freizuhaltende Fléche 0,8 m nicht ilberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger Sod Essen 2 2 06. 95 H R I F
D. V . if—]t- : f- : | h bi h Z k § S trage) S o RS aee e e e  aE n eRe Uﬁterschr'h ............
ie Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des A n
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, B E B U U N G S p L A N N = 52
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). . - : g Textliche Hinweise T e WO = St = --
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich 71 C—J C= Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane &%J- //’5’[‘54”«; £ 33 U ber' den I unen 13
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wegs und P ollstandig nach | Stand vom Fiir die Ortschaft Linne ist ein Dorfgestaltungsplan aufgestellt | Dieser Bg¢bauungsplan ist mit Verfligung (Az.: e 1} GB) :
15.09.1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen worden, der im wesentlichen folgende Empfehlungen zur zukiinftigen b = SEN. c Al it O 1 -
geometrisch einwandfrei. baulichen Gestaltung enthdlt: Mit OrtIIChen BauvorSChrlften
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei még . 1
. . 19 Verwendung von gegliederten Holzfenstern bzw. Ho ztliren, die
Osnabruck ____________________ o 19-Jum _ 1995 'm Aufirag 7 T den ortsbildprigenden Fensterformaten entsprechen. MaBstab 1000
Katasteramt OsnabFUCk g ..... . 5 ) - 2. Ausbildung von Dachiiberstdnden an Giebel- und Traufseiten. :
‘[V ¥ Berankung von Garagen und Nebengebduden mit Rank- und - E E I E E S s E
| Klimmpflanzen. :




