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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.
§ 1

§2

§3

§4

§3

o~

No

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB, BauNVO)

Gebaudehdhen in den WA-Gebieten
Die maximale Gebaudehdhe (Firsthdhe) darf, die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten Hohen, bezogen
auf NHN, nicht (berschreiten.
Die Gebaudehodhe an der talseitigen Traufenseite, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfufiboden
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Aufienmauerwerks mit der Dachhaut darf 3,5 m nicht
Uberschreiten.

Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)
Im Plangebiet sind nur maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhdusern gilt das
gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren Gebaudeteilen (Doppelhaus-halften) als
ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil (Doppelhaushalfte) ist nur 1 Wohnung zulassig.

Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstick die in der
Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl nicht (iberschreiten. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
um 0,1 (von 0,4 auf 0,5) durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.a. befestigt
werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten
muss mindestens 25% betragen.

Geschossflachenzahl (gem. § 20 (3) BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) sind einschlieRlich der zu
Ihnen gehodrenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ
anzurechnen.

Ver- und Entsorgungsleitungen (gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlieRlich unterirdisch zu
verlegen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie Pultdacher und versetzte Pultdacher, wenn die
Traufseite (niedrigste Dachkante) des Pultdaches talseitig angeordnet ist.

Die Dachneigung muss 23° bis 50° betragen. Die Firstrichtungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 36 gm und Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) bis
zu einer Grundflache von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zulassig. |hre Gesamtlange darf 2/5 der
Traufenlange, gemessen in der senkrechten Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes,
nicht Gberschreiten. Die Hohe der senkrechten Ansichtsflache wird auf 1,60 m begrenzt. Dachaufbauten und
-einschnitte sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird. Die unter 1. vorgeschrieben Dachneigungen gelten nicht fiir Dachgauben.

Zwerchhauser/ Frontspielde sind unzulassig.

Fassadenverkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind unzulassig.

Einfriedungen sind als Holzzdune und lebende Hecken zuldssig, sie dirfen entlang der erschlieenden Stralle
eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger Stralle).

Die auf Grund der Hanglage des Gelandes strallenseitig erforderlichen Stitzmauern duirfen eine Héhe von 1,0
m nicht Uberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger Strae). Die von den &ffentlichen Verkehrsflachen aus
sichtbaren Flachen der Stitzmauern sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen.

Werbeanlagen sind in den WA-Gebieten bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zuldssig.

Abgrabungen und Aufschittungen auf den privaten Grundstiicken, maximal 1,5 m vom anstehenden Gelande
aus gemessen, sind nur zur Herstellung der Zufahrten und Terrassen zuldssig.

Hinweis zum Natur-/ Artenschutz

Zur

Berilcksichtigung des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG muss zur Vermeidung des

Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétung oder Verletzung von Individuen oder ihren
Entwicklungsformen) die Baufeldraumung auRRerhalb der Brutzeit und damit zwischen Anfang September und Ende

Februar erfolgen.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
—_—————. —  Gemarkungsgrenze
——————  Flurgrenze Wohngebé&ude mit Hausnummern
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O—

mit Grenzmal
55— Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

13—2 Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmalfistébige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

~

N\

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.04.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf’ § 3 Abs.
2 BauGB/§ 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 10.08.2012 bis 10.09.2012 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den Der Birgermeister

2. Mal der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal})
GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o} offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig === Baugrenze

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs.

2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2012 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Bad Essen, den Der Birgermeister

(SIEGEL)

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ]

Strallenverkehrsflache IE offentliche Parkflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3
BauGB am ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Bad Essen, den Der Biirgermeister

(SIEGEL)

© 0 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
) 0 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
M MW ] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
M | (gem.§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Landschaftsschutzgebiet
LSG OS 50 "Wiehengebirge und nérdliches osnabriicker Hiugelland"
15. Sonstige Planzeichen
FH max. 111,0m . . . .. "
iiber NHN maximale Firsthohe Uber Normalhohe Null
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
—e—e—0o— |\alles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den Der Birgermeister

(SIEGEL)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom
17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422), hat der Rat der Stadt Bad Essen diesen Bebauungsplan Nr. 17
"Lintorf-Ost", 5. Anderung und Erweiterung bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den 13.12.2012

Der Burgermeister
(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2012 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Bad Essen, den Der Biirgermeister

Planunterlage
Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

© 2011 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 1162/2011 Stand vom 30.12.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Osnabrick, den 30.01.2013

Landesamt fur Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick.

- Katasteramt Osnabriick -

gez. D. Eckert

(SIEGEL) Vermassungsoberamtsratin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist vom 21.02.2012 bis zum 21.03.2012 friihzeitig und &ffentlich (iber die Planung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.03.2012 Uber
die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Bad Essen, den Der Burgermeister
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Bad Essen

BEBAUUNGSPLAN NR. 17
"Lintorf-Ost"
mit ortlichen Bauvorschriften

5. Anderung und Erweiterung
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